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BIULETYN GNIEZNIENSKIE) SPOLDZIELNI

GNIEZNIEN

Istniejemy juz 114 lat i nalezymy do jednych z najstarszych
spoldzielni mieszkaniowych w Polsce. Przez ostatnie lata opisywa-
lismy batalie toczone przez spétdzielnie z ustawodawca dazgcym
do likwidacji tej formy zarzadzania nieruchomosciami. Zmiana
wladzy spowodowala uspokojenie sytuacji. Zaréwno rzad, jak
i wiekszos$¢ sejmowa, uznajg dziatalno$¢ spétdzielni jako potrzeb-
ng gospodarce. Zauwazajg, ze jest to jedna z najtanszych form
zarzadzania mieszkaniami. Przygotowywane zmiany moga jesz-
cze wzmocni¢ role spétdzielni w gospodarce kraju. Proponuje sie
m.in. zmiane art. 26.1 ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych
dotyczaca bezwzglednego obowigzku powstawania wspélnoty
w przypadku wyodrebnienia wszystkich mieszkan. O tym, czy
powstanie wspolnota, czy tez dalej budynkiem bedzie zarzadza-

sekretariat@sm-gniezno.pl

MIESZKANIOWE)

ta Spéldzielnia, majg decydowaé wlasciciele mieszkan. Spot-
dzielczo$¢ mieszkaniowa ma by¢ réwniez wlaczona do realizacji
programu ,, Mieszkanie +” W przypadku przyjecia tych zmian
przez Sejm, Gnieznienska SM jest gotowa do wznowienia pro-
cesu budowy tanich mieszkan. Obecnie nasza Spoétdzielnia reali-
zuje malo widoczny, ale bardzo kosztowny program zmierzajacy
do calkowitej likwidacji gazowych podgrzewaczy wody
i zastgpienia ich ciepta wodg uzytkowg z PEC-u. Prace te wyko-
nywane sg na osiedlu Tysigclecia i Ustronie. W miesigcu pazdzier-
niku przekroczyliémy bariere 1000 mieszkan, w ktorych zlikwido-
wano stwarzajace duze zagrozenie gazowe podgrzewacze wody.
Udalo sie to réowniez zrobi¢ w budynkach przy ul. Roosevelta -
Paczkowskiego - Barciszewskiego. Pomdgl nam w tym korzystny

c.d.str. 5
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»NARODOWY PROGRAM

MIESZKANIOWY - CELE

| OBSZARY INTERWENCJI PRIORYTETOWYCH
W PROJEKCIE UCHWALY RADY MINISTROW

Z 29.06.

Jak wskazano w czgs$ci wprowadzajacej, Narodowy Program

Mieszkaniowy jest jednym z autonomicznych narzedzi stuzacych
realizacji ,Planu na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju”. Uwzgled-
niajac ten zwigzek, gléwnym zadaniem Narodowego Programu
Mieszkaniowego jest wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego
gospodarki Polski, aby przy zatozeniu zréwnowazonego rozwo-
ju spotecznego i gospodarczego osiagna¢ ilosciowy i jakosciowy
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obywateli na poziomie
uwzgledniajacym stojace przed naszym krajem wyzwania demo-
graficzne, spoleczne i gospodarcze.
Whioski wynikajace z diagnozy wskazuja, ze podstawowe pro-
blemy mieszkaniowe polskich rodzin nie znajduja odpowiedzi
w realizowanych przez panstwo dzialaniach i instrumentach
w ramach szeroko pojetego systemu wsparcia mieszkalnictwa.
Uniemozliwia to szybka redukcje podstawowych deficytéw miesz-
kaniowych i doprowadzenie do sytuacji, w ktérej podstawowe pa-
rametry okre$lajgce poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
nie odstawalby od przecietnych wartosci rozwinietych krajéow Unii
Europejskiej. Majac na uwadze wnioski z diagnozy sytuacji miesz-
kaniowej, przyjeto, ze celami szczegélowymi polityki mieszkanio-
wej wynikajacymi z kluczowych probleméw i wyzwan bedzie:

CEL1.
Zwigkszenie dostepu do mieszkan dla oséb o dochodach uniemoz-
liwiajacych obecnie nabycie lub wynajecie mieszkania na zasadach
komercyjnych.
Dziatania zmierzajace do osiagniecia celu 1. beda obejmowaly:
- zwiekszenie podazy mieszkan o niskim czynszu oraz aktywizacje
podmiotéw dostarczajacych tego typu mieszkania,
- obnizenie kosztéw budowy mieszkan, w szczegélnosci przez
tworzenie warunkéw regulacyjnych, wykorzystanie podazy
dostepnych gruntéw publicznych pod budownictwo mieszkanio-
we oraz upowszechnienie optymalnych technologii i projektow
architektonicznych w zakresie szeroko rozumianego spolecznego
budownictwa,
- aktywizacje systematycznego oszczedzania na cele mieszkanio-
we,
- ulatwienie podmiotom instytucjonalnym
na rynku mieszkan na wynajem,
- zwiekszenie mozliwosci finansowych rodzin (w tym program
»Rodzina 500+”).

inwestowania

CEL 2.
Zwiekszenie mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb miesz-
kaniowych o0s6b zagrozonych wykluczeniem spolecznym ze wzgledu
na niskie dochody lub szczegolnie trudng sytuacje Zyciowa.
Dziatania zmierzajace do osiagniecia celu 2. beda obejmowaly:
- zwiekszenie mozliwosci gmin w zakresie dostarczania lokali
socjalnych/mieszkan komunalnych,
- rozwdj mieszkalnictwa wspomaganego (np. chronionego),
- redukcje skutkéw bezdomnosci przez zapewnienie odpowied-
niej liczby miejsc w noclegowniach i domach dla bezdomnych,
- wypracowanie i wdrozenie strategicznego podejscia polityki
mieszkaniowej do potrzeb mieszkaniowych grup o specjalnych
potrzebach mieszkaniowych, w szczegdélnoéci osob starszych

2016R.”

i niepetnosprawnych,

- pomoc osobom znajdujacym si¢ w przejsciowo trudnej sytu-
acji finansowej, wplywajacej m.in. na mozliwo$¢ obstugi optat
za mieszkanie lub sptat kredytu hipotecznego.

CEL 3.
Poprawa warunkow mieszkaniowych spoleczenstwa, stanu technicz-
nego zasobow mieszkaniowych oraz zwigkszenie efektywnosci ener-
getycznej.
Dziatania zmierzajace do osiagniecia celu 3. beda obejmowaty:
- racjonalizacje zasad zarzadzania budynkami i lokalami miesz-
kalnymi w zasobie publicznym,
- wspieranie inwestycji termomodernizacyjnych i remontowych,
w tym w ramach szerszych inwestycji podejmowanych w ramach
projektow rewitalizacji obszaréw zdegradowanych,
- zapewnienie infrastruktury technicznej towarzyszacej budow-
nictwu mieszkaniowemu.

Przyjeto trzy podstawowe mierniki odpowiadajace poszcze-
goélnym celom Narodowego Programu Mieszkaniowego.

CEL1.

Zwigkszenie liczby mieszkan przypadajacych na 1000 mieszkancow.
Docelowo do 2030 roku liczba mieszkan przypadajaca na 1 tys.
mieszkancoéw powinna osiggna¢ wysokos¢ mieszczacy sie w aktu-
alnej $redniej Unii Europejskiej. Oznacza to wzrost tego wskaznika
z obecnego poziomu 363 do 435 mieszkan na 1000 os6b.

CEL 2.

Zmniejszenie liczby 0s6b oczekujacych na najem mieszkania gmin-
nego.

Docelowo do roku 2030 samorzady gminne powinny dysponowac
mozliwo$ciami zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wszystkich
gospodarstw domowych oczekujacych aktualnie na najem miesz-
kania od gminy. Wedtug stanu na koniec 2014r. na najem mieszka-
nia gminnego oczekiwato 165,8 tys. gospodarstw domowych.

CEL 3.

Zmniejszenie liczby os6b mieszkajacych w warunkach substandardo-
wych.

Docelowo do roku 2030 liczba oséb mieszkajacych w warunkach
substandardowych ( ze wzgledu na niski stan techniczny budyn-
ku, brak podstawowych instalacji technicznych lub przeludnienie)
powinna si¢ obnizy¢ o 2 mln oséb ( z ok. 5,3 mln do ok. 3,3 mln).
Osiagnigcie celow polityki mieszkaniowej wymaga podjecia dziatan
regulacyjnych wraz z wdrozeniem odpowiednich, towarzyszacych
im instrumentéw finansowych. Dzialania i instrumenty realizu-
jace Narodowy Program Mieszkaniowy beda koncentrowaly sie
na czterech obszarach priorytetowych. W ramach poszczegdlnych
priorytetéw w pierwszej kolejnosci wskazane zostaly podstawo-
we instrumenty realizacji Programu, a nastgpnie towarzyszace
im instrumenty uzupelniajace.

Fragment artykutu.
Zrodto: ,Domy Spéldzielcze” nr 9/2016
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Projekt ,,Narodowy Program Mieszkaniowy” jest w jakims sensie odpowiedzia na osiggniecia minionych ponad
osmiu lat charakteryzujacych sie gldwnie tym, zZe dwczesny rzad postanowil uwolnic sie od rozwigzywania proble-
moéw mieszkaniowych panstwa, oswiadczajac w expose sejmowym, Ze mieszkania wybuduja sobie obywatele sami,
a urzednicy im w tym ewentualnie pomog3. Dlatego wazne jest przypomnienie.

Praktyczna likwidacja spotdzielczego budownictwa loka-
torskiego i wlasnosciowego spowodowala, ze sfera budownictwa
mieszkaniowego zostala zdominowana przez model rynkowy,
w ktérym mieszkanie stalo si¢ towarem, wlasnoscia prywatna,
a o mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych decydowata
zdolnos$¢ pokonania bariery cenowej. Z kolei model administra-
cyjno- socjalny zaktada, ze mieszkanie jest dobrem socjalnym,
a zasOb mieszkaniowy jest wlasno$cia publiczna. Cena mieszkania
i koszty eksploatacyjne sa tu elementem wtérnym, dostosowanym
do mozliwosci najemcy i okreslonych preferencji spotecznych,
a nie do statusu ekonomicznego obywateli.

Skutek preferowania modelu rynkowego byl jasny do przewidzenia
- w latach 2011-2015 udziat spoétdzielczego budownictwa miesz-
kaniowego w catym rynku wynidst 2,4%, prym wiedli inwestorzy
indywidualni - 54,4% oraz deweloperzy — 40,3%, a udziat inwesto-
réw gminnych, Towarzystw Budownictwa Spofecznego oraz zakta-
doéw pracy wyniost Iacznie 2,8%.

Na rynku pozostaje jeszcze model mieszany, w ktérym funkejo-
nuja rozne formy i tytuly wlasnoéci mieszkania, ale zawsze jest to
forma towaru, gdzie cena i koszt mieszkania podlega regulacji po-
przez okreslenie finansowych warunkéw pozyskania mieszkania.
Cena oddaje faktyczne koszty jego budowy i utrzymania. Zrédlem
finansowania s $rodki wlasne wspomagane $rodkami publiczny-
mi, jako cze$ciowe wsparcie i uzupelnienie. Zalozenia Programu
zmierzajg w tym kierunku, aby oferta mieszkaniowa byla szersza
i ozywila mozliwo$ci rynku mieszkaniowego.

W tej sytuacji oczywiste jest, ze najwiekszy potencjat organizacyj-
ny, niejako ,,uspiony”, znajduje sie dzisiaj w budownictwie spét-
dzielczym. I takie jest takze — wéréd innych — przestanie zawar-
te w tym Programie, co jest sygnalem optymistycznym po latach
minionych. Znajduje to odzwierciedlenie w zakladanym rozwoju
spoldzielczo$ci mieszkaniowej poprzez aktywizacje nowego bu-
downictwa.

Na spotkaniu w styczniu 2016r. z przedstawicielami zwigzkow
spoldzielczych w Krajowej Radzie Spoltdzielczej ze strony Mini-
sterstwa Infrastruktury i Budownictwa padty deklaracje sygnalizu-
jace przywrdcenie mozliwoéci ustanawiania spotdzielczych loka-
torskich praw do lokali, méwiono o braku mieszkan na wynajem,
o0 poszerzeniu oferty mieszkaniowej dla niezamoznych. W dyskusji
podkreslano tez role i doswiadczenie spéldzielni mieszkaniowych
jako bezposredniego inwestora.

Najistotniejsza jest jednak eliminacja wszelkich barier blokujacych
budownictwo lokatorskie, jak i mozliwos¢ przeksztalcania tych
praw oraz poprawa dostepno$ci mieszkan dla osdb niezamoznych
lub nieposiadajacych wystarczajacej zdolnosci kredytowej na przy-
ktad poprzez budownictwo na wynajem.

Réwnie istotnym problemem jest migedzy innymi sprawa dostep-
nosci mieszkan w szczegdlnosci dla mlodych rodzin bedacych na
tzw. dorobku. Z analizy przeprowadzonej przez zespdl autoréw

Narodowego Programu Mieszkaniowego wynika miedzy innymi,
ze minimalna powierzchnia mieszkania zabezpieczajaca potrzeby
rodzin do y wielodzietnej to ok. 80 m2 , a tylko ok. 40% rodzin
o najwyzszych dochodach bedzie zdolna do zakupu lub wynajmu
takiego mieszkania. Cho¢ program ,, Rodzina 500+” w swym zalo-
zeniu ma poprawié sytuacje mieszkaniowa rodzin wielodzietnych,
szczegolnie tych o wynagrodzeniach nizszych niz przecietne, to
nadal ok. 40% rodzin ogoélem i ok. 50% rodzin w wieku do 34 lat
znajdzie si¢ na pograniczu mozliwosci finansowych pozwalajacych
na zakup lub wynajem mieszkania o powierzchni zabezpieczajacej
potrzeby rodziny wielodzietne;.
Nie bez znaczenia i to nie tylko dla rodzin wielodzietnych pozosta-
je bariera dostepnosci okreslona przez wysoko$¢ czynszu najmu,
zalezna po czesci od wielkosci aglomeracji i uwarunkowan regio-
nalnych i roztozona w przedziale od 20zt/m2 do 40zl/m?2. Jest za-
tem pilng konieczno$cig zwigkszenie podazy mieszkan o nizszym
czynszu i walka o obnizenie kosztéw budowy mieszkan, miedzy
innymi poprzez wykorzystywanie gruntéw publicznych pod bu-
downictwo mieszkaniowe oraz technologie budowy mieszkan, by¢
moze nawet z powrotem do technologii budownictwa wielkopty-
towego.
Jakiekolwiek obiekcje co do budownictwa wielkoptytowego opar-
te na doswiadczeniach lat siedemdziesiatych czy osiemdziesiatych
zdaja sie bezzasadne. Technologie te zmienily sie diametralnie,
wielka plyta z tamtych lat, a dzisiejsze rozwigzania to ogromna
przepasé: dzisiejsze rozwigzania s3 nowoczesne, a rdznica szybko-
$ci montazu plyt — kolosalna.
Narodowy Program Mieszkaniowy w swych zalozeniach zawiera
réwniez dziatania zmierzajace do zaktywizowania sektora spot-
dzielczoéci mieszkaniowej. Propozycje te, jak wcze$niej wspo-
mniano, generalnie zakladaja:

o zwickszenie mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych

na zasadach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;

« likwidacje barier prawnych w segmencie praw lokatorskich;

o pewne ograniczenie mozliwosci przeksztalcania spoldzielczych

lokatorskich praw do lokali wybudowanych w ramach instru-

mentéw wsparcia szczegdtowo opisanych w programie ,,Miesz-

kanie+”;

o mozliwo$¢ przeksztalcania spotdzielczych lokatorskich praw

do lokali w odniesieniu do inwestycji lub lokalu w zaleznosci od

rozwigzan umownych;

o poprawa dostepno$ci mieszkan poprzez zmiang przepiséw,

ktore spowoduja znaczace zwiekszenie udziatu tej formy orga-

nizacyjno-prawnej w realizacji budownictwa mieszkaniowego.

Realizacja tych zalozen wymaga uchwalenia nowej ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych. Wymaga to jednak intensywnych in-
nych prac legislacyjnych skierowanych na ,,otwarcie si¢”, a nie blo-
kowanie inicjatyw inwestorow.

_—
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Harmonogram realizacji Programu zaklada mi¢dzy innymi: Tak wiec po staropolsku ,,patrzajmy wprzody, a konca dobrego wy-
« inwentaryzacje nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa -  gladajmy”.
11T kwartal 2016r.;
o przyjecie ustawy o Narodowym Funduszu Mieszkaniowym Jan Sutowski
i przekazywaniu nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa na Prezes Krajowego Zwigzku Rewizyjnego
cele budownictwa mieszkaniowego — IV kwartat 2016r.; Spoétdzielni Mieszkaniowych

o przyjecie przez Rade Ministréw przepiséw nowelizujacych

ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych - IV kwartat 2016r.; Zrédto: ,Domy

o przyjecie projektu ustawy w sprawie wprowadzajacej system

wsparcia oszczedzania na cele mieszkaniowe — II kwartat 2017r. " dI‘OWYCh p0g0 dnych ; ra dOSHYCh i g -
Zalozenie, ze kompleksowa weryfikacja rozwigzan prawnych : o r Squt Bozego Nar odzenla .

dotyczacych spéldzielni mieszkaniowych poprzez nowelizacje A \ ‘e le B OIAT @

lub zmiane ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z terminem ' '

* sz’qzééliwe;gq- Nowego 2017 Roku : e

docelowym IT kwartal 2018r. jako terminem skierowania zatozen | d : _
nowej ustawy do rozpatrzenia przez Rade Ministréw wydaje sic  [EGEG—_—EEETINEEEI IR
terminem zbyt odlegtym, biorac pod uwage koniecznos¢ dopre- | ZYCZ@ o :
cyzowania rozwigzani ustawowych w stosownych przepisach wy- | -j e, Zal‘ZQd i Rada Nadzorcza k
konawczych. Wszystko to nie wyglada zbyt optymistycznie, cho¢ | Gn1ezn1ensk1e‘ Spoldznelnl Mleszkanlowe] {
obiektywnie trzeba skonstatowa¢, ze jednak jest to pierwszy pro- (EEEESEEE

jekt po wielu latach, w czasie ktorych nikt nie podjal nawet proby
przedstawienia spoleczenstwu jakiegokolwiek projektu rozwigza-
nia nabrzmialego od lat problemu budownictwa mieszkaniowe-
go. Z tych wzgledéw Narodowy Program Mieszkaniowy winien
spotka¢ sie z zyczliwoscia, albowiem dotychczasowe konsultacje
z ruchem spoéltdzielczym wskazuja potrzebe skorzystania z do-
$wiadczen spéldzielni nie tylko w zakresie petnienia funkcji inwe-
stora, ale rowniez sprawdzonego zarzadcy zasobu mieszkaniowego.

INFORMACJA ZE ZJAZDU PRZEDKONGRESOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH
WO0J. WIELKOPOLSKIEGO Z DNIA 22.09.2016R.

Zjazd otworzyl i przywital delegatow oraz gosci organizator ~ Spoéldzielczosci.

Zjazdu Prezes Gnieznienskiej Spétdzielni Mieszkaniowej p. Zdzi- W wyniku glosowania delegatami na VI Kongres Spéldziel-
staw Kujawa. czoéci wybrani zostali:
Przewodniczacym Zjazdu zostal wybrany jednogtosnie 1. Dratwa Stawomira
p. Zdzistawa Kujawa. 2. Dremza Krzysztof
Prezydium Zjazdu reprezentowali Grzegorz Petko i Katarzy- 3. Firlik Jan
na Jakubowska. 4. Ganowska Anna
Przewodniczacy Zjazdu przedstawil ramowy regulamin ob- 5. Jakubowska Katarzyna
rad Zjazdu Przedkongresowego, ktory zostal przyjety jednoglo- 6. Jankowski Tadeusz
$nie. Zjazd powolal Komisje Mandatowo-Skrutacyjng, w sktad 7. Karpata Wtodzimierz
ktorej weszli: p. Marek Stempien, p. Przemystaw Stefaniak, p. Hen- 8. Kujawa Zdzistaw
ryka Sobczak. 9. Manczak Tadeusz
W sklad Komisji Wyborczej weszli: p. Pawel Ciesielski, 10. Markowski Zbigniew
p. Agnieszka Bzdawka, p. Kazimierz Wotodzko. 11. Musielak Mirostaw
W sklad Komisji Uchwatl i Wnioskéw weszli: p. Jan Firlik, 12. Petko Grzegorz
p. Tadeusz Bereszynski, p. Mirostaw Musielak. 13. Pilarska Maria
Referat wprowadzajacy do dyskusji nad tezami programo- 14. Stachowski Tadeusz
wymi na VI Kongres Spétdzielczosci przedstawit p. Tomasz Jor- 15. Szutkowski Lucjan
deczka. 16. Szweda Adam
Uczestnicy Zjazdu podali kandydatéw na delegatéw na VI Na tym obrady Zjazdu zakonczono.

Kongres Spotdzielczosci. Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przed-
stawila protokot w przedmiocie wyboru delegatow na VI Kongres
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c.d. GNIEZNIENSKA SM

dla spétdzielni wyrok NSA w Warszawie , jak roéwniez wspdtpraca
z mieszkaficami i Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowla-
nego. Wykonanie prac nie zakonczylto jednak sporéw sadowych
z wladcicielami  mieszkan, ktorzy prébowali zablokowa¢
inwestycje. W roku 2016 Gnieznienska SM kontynuowala row-
niez powolywanie samorzagdéw mieszkaicéw na poszczegélnych
budynkach. Sg one statutowym organem z uprawnieniami zblizo-
nym do tych, ktére majg zarzady wspolnot. Do procesu zarzadza-
nia budynkami wlaczono réwniez osoby posiadajace spotdzielcze
prawo do lokali, co jest ewenementem w skali kraju.

Nie jesteSmy potentatem finansowym, ale w ramach srodkow,
ktorymi dysponujemy, staramy sie wykona¢ jak najwieksza ilo$é
prac. Utrzymujemy niskg stawke eksploatacyjng i niski odpis na
fundusz remontowy, a dokonywane zmiany oplat konsultujemy
z samorzadami.

Najwiekszym sukcesem naszej spotdzielni w roku 2016 byto dopro-
wadzenie do polaczenia ze Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Nadzieja”
Jestesmy pierwsza spoldzielnia w kraju, ktérej udalo si¢ to zro-
bi¢. Dotychczas obowigzywala tendencja odwrotna, zmierzajaca

do podzialu  spoldzielni. Bylo to mozliwie dzie-
ki duzemu zaangazowaniu pracownikéw naszej spol-
dzielni, jak réwniez oséb ze Spoéldzielni ,Nadzie-

ja° W trakcie roku obrachunkowego zaréwno jedna, jak
i druga Spoldzielnia musiata wykona¢ bilans na dzien polaczenia,
czyli 1 lipca 2016roku. Bilanse podlegaja badaniu przez bieglych
rewidentéw. Polaczenie spdtdzielni stato sie mozliwe dzigki weze-
$niejszym pozytywnym decyzjom Walnych Zgromadzen Spoél-
dzielni. Proces polaczeniowy $wiadczy o silnej pozycji Gniez-

nieniskiej SM, ktorej dzialalnos¢ jest zauwazana i dobrze oceniana
przez mieszkancow.

W roku 2016 przejeliémy réwniez w administrowanie kolejne
wspolnoty mieszkaniowe przy ul. Witkowskiej 34 i 17 Dywizji
Piechoty 5.

Aktualne zasoby spétdzielni to:

- 232 nieruchomosci mieszkalne,

- 33 nieruchomosci lokali uzytkowych (w tym 245 lokali uzytko-
wych),

- 44 nieruchomosci garazowe (w tym 1164 garazy),

- 51 nieruchomosci gruntowych,

- 20 wspoélnot mieszkaniowych,

- 9184 mieszkania.

Dzialamy na terenie Gniezna, Klecka, Pobiedzisk, Falkowa,
Dziekanowic. Z raportéw biegtych rewidentéw wynika, ze sytuacja
finansowa spoéldzielni jest dobra i aktualnie nic nie zagraza
jej dalszej dziatalnosci.

Zarzadzanie tak duzym majatkiem wiaze si¢ z ogromna odpo-
wiedzialnoscig. Nasza dzialalno$¢ oceniajg nie tylko mieszkancy,
ale réwniez wszystkie instytucje uprawnione do kontroli spotdziel-
ni. Nie mozemy doprowadzi¢ do sytuacji, w ktdrej byt spétdzielni
i jej mieszkancow bylby w jakikolwiek sposéb zagrozony.
Dziekujemy wszystkim samorzadom i mieszkanicom za dbalos¢
o swoje domy. Prosimy réwniez o budowanie dobrego wizerun-
ku Gnieznienskiej SM. Wszystkich zainteresowanych zapraszamy
réwniez do korzystania z naszej strony internetowej www.sm-
gniezno.pl, gdzie na biezaco przekazujemy informacje dotyczace
spoldzielni i wspdlnot. Strona ta caly czas jest zmieniana w kie-
runku uproszczenia dostepu cztonka spoétdzielni do interesujacych
go tematéw, w tym ,,Podgladu sald” (r)

GSM ROS

Zarzad Gnieznienskiej SM informuje, ze z dniem 1 lip-
ca 2016 r. zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia Czlon-
kow  Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej
»Nadzieja” w Gnieznie z dnia 26.01.2016 r i decyzja Walnego
Zgromadzenia GnieZznienskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej podje-
tej w dniach 12.04-16.04.2016 r. nastapito polaczenie Spétdzielni
»Nadzieja” z Gnieznienska Spotdzielnig Mieszkaniows.

Zgodnie z art. 98 § 1,2 ustawy dnia 16 wrze$nia 1982 r Prawo Spot-
dzielcze ( Dz. U. z 1982 r. nr 30 poz. 210 z pézniejszymi zmianami)
w przypadku faczenia spéldzielni istnieje obowigzek sporzadze-
nia sprawozdania finansowego faczacych si¢ spotdzielni. Obydwie
spoldzielnie ten obowigzek wykonaly sporzadzajac bilans na dzien
30.06.2016 1.

W  dniu 7.07.2016 r. zostalo wydane postanowienie
o polaczeniu spétdzielni i wpisie do Krajowego Rejestru Sadowe-
go sygn. akt PO.IX NS-REJ.KRS/015947/16/381. Zlozono réwniez
wniosek o wykreélenie z KRS Spoétdzielni ,, Nadzieja” W najbliz-
szych dniach zapadnie postanowienie w powyzszej sprawie. Taka
informacje przekazano nam z Krajowego Rejestru Sagdowego.
Zasob mieszkaniowy GSM zwiekszyt sie o 3 budynki mieszkalne
przy ul. Wrzesinskiej 30 (30 lokali), ul. Wrzesinskiej 39 (32 lokale),
ul. Pstrowskiego 14 ( 8 lokali), 5 lokali w budynku wspélnoty
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mieszkaniowej przy ul. Wrzesinskiej 34-36 oraz 6 garazy i 1 lokal
uzytkowy.

Z informacji przekazanych przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Warszawie, do ktérego nalezy nasza Spoéldziel-
nia wynika, ze jesteSmy prawdopodobnie pierwsza spotdzielnia
mieszkaniowa w kraju, ktéra polaczyta sie z inng spétdzielnig.
Dotychczas wystepowala tendencja odwrotna zmierzajaca do dzie-
lenia spétdzielni czy tworzenia wspdlnot mieszkaniowych. Proces
ten powodowal, ze dzielone si¢ spoéldzielnie byly coraz stabsze
na rynku zarzadzania nieruchomosciami. Nie mogly réwniez
realizowac wszystkich celéw zapisanych w statucie.

Gnieznienska SM  data przyklad, ze mozna inaczej,
ze nie trzeba dzieli¢, a mozna faczy¢. Silna i duza spétdzielnia,
ktora przekazala wladze budynkom daje gwarancje niskich kosz-
tow utrzymania, jak tez mozliwo$¢ wsparcia dla budynkéw wyma-
gajacych przejsciowej pomocy finansowej.
Zarzad GSM dzigkuje cztonkom
dzielni za podjecie wlasciwych decyzji. Decyzje ta-
kie wzmacniaja ide¢ spoldzielczosci i $wiadcza o tym,
ze spoldzielczo$¢ jest potrzebnym segmentem rynku nieruchomo-
$ci. Gnieznieniska SM (dz)

taczacych sie¢  spodt-
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CO NOWEGO
W SPRAWIE SMIECI?

Minat juz 3 rok obowigzywania nowej ustawy $mieciowej.
Spotdzielnia w imieniu lokatoréw nadal sklada deklaracje o gro-
madzeniu odpadéw komunalnych i wnoszeniu opfat.

Na dzien 31.10.2016 r w Gnieznie zadeklarowano 17.936 oséb,
w Pobiedziskach 612 os6b, a w Ktecku 105 gospodarstw domo-
wych. Liczba zadeklarowanych oséb ksztaltuje sie na poréwny-
walnym poziomie jak w roku ubiegtym.

Selektywna zbidrke $mieci zadeklarowali mieszkancy Gniezna
i Pobiedzisk.

A jak to wyglada w praktyce.

Z kontroli przeprowadzonych przez spotke ,,URBIS”, ktora wywo-
zi $mieci w Gnieznie wynika, ze w wiekszosci budynkéw nie jest
prowadzona prawidlowa segregacja $mieci. W zwigzku z czym
Spoldzielni grozi podjecie przez Urzad Miejski dziatan zgodnie
zart. 60,9fi9u ustawy z dnia 13.09.1996 r o utrzymaniu czysto-
$ciiporzadku w gminach ( tekst jednolity Dz. U. z 2016 r, poz.
250 z pozniejszymi zmianami) zmierzajace do wydania decyzji
o wnoszeniu wyzszych oplat tj. jak za nieselektywna zbidrke
$mieci.

Problem ten nie dotyczy tylko zasobdw Spoéldzielni, ale cale-
go miasta Gniezna. Dlatego tez Rada Miasta chcac zacheci¢
mieszkancow do segregacji odpadéw 22 czerwca 2016 r podjeta
uchwale o podwyzce optat za $mieci niesegregowane.

Miasto Gniezno poszio jeszcze o krok dalej i oglosito konkurs
pod nazwa ,Nagradzanie za Segregowanie”. Prawidtowe segrego-
wanie odpadéw pozwoli efektywniej odzyskiwaé surowce wtér-
ne, co przyczynia si¢ nie tylko do stabilizacji optat za gospoda-
rowanie odpadami, ale takze pozwoli lepiej chroni¢ srodowisko
naturalne.

Osoby, ktore przystapia do konkursu i beda prawidtowo segre-
gowaly $mieci wezma udzial w losowaniu atrakcyjnych nagrod.
Konkurs trwa od 26.09.2016 do 14.05.2017 .

Mieszkancy naszych zasobéw zostali poinformowani o mozliwo-
$ci wziecia udziatu w konkursie.

Od 1.01.2016 r GOAP w Poznaniu zmienil termin wnoszenia
oplat za §mieci. Obecnie w Pobiedziskach optata ta wnoszona jest
co miesigc, a nie jak dotychczas co 2 miesigce.

Ministerstwo Srodowiska przygotowalo projekt rozporzadzenia,
ktére nakazuje gminom intensyfikacje dzialan w celu lepszej
segregacji $mieci. Rozporzadzenie to jest odpowiedzig na usta-
lenia Komisji Europejskiej w sprawie segregacji $mieci w Polsce.
Komisja zakwestionowala wyniki jakosci segregacji odpadéw
w Polsce i grozi nam utrata $rodkéw unijnych na inwestycje
w zakresie gospodarki odpadami w perspektywie finansowej UE
na lata 2014-2020. Polska nie osiagneta poziomu segregacji okre-
$lonego dyrektywa UE.

W rozporzadzeniu proponuje si¢ prowadzenie segregacji odpa-
dow w 5 kategoriach: papier, szklo, metale, tworzywa sztuczne
( w tym opakowania wielomaterialowe), odpady ulegajace bio-
degradacji.

Jezeli rozporzadzenie wejdzie w zycie od 1.01.2017 r jak si¢ pla-
nuje, to czeka nas kolejna rewolucja $mieciowa.

W zwigzku z tym apelujemy do mieszkancéw, aby prowadzili
segregacje odpadow i reagowali na przypadki niewlasciwej segre-
gacji $mieci przez sgsiadéw oraz podrzucanie §mieci przez osoby
postronne. Dzialania te s3 w dobrze pojetym interesie mieszkan-
cow.(dz)

KONTROLOWALI
GNIEZNIENSKA SM

W roku 2016 praca spétdzielni zostata poddana kontroli przez

nastepujace instytucje:

« Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego (sprawy budow-

lane)

« PKO BP V Oddzial w Poznaniu (kredyty mieszkaniowe)

« badanie sprawozdania finansowego za rok 2015

+ Komenda Powiatowa Strazy Pozarnej w Gnieznie
Kontrole nie wykazaly razacych nieprawidtowosci.
pokontrolne zostaly wykonane.

WYBRANO NOWA RADE
NADZORCZA
GNIEZNIENSKIE
SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Walne Zgromadzenie Czlonkéw GSM na zebraniach
od 12 do 16 kwietnia 2016 roku wybralo nowa Rade Nadzor-
czg Spoldzielni. Nowa Rada Nadzorcza ukonstytuowala si¢ dnia
9 maja 2016 r. w nastepujacy sposob:

Zalecenia

Przewodniczaca Rady Nadzorczej - Elzbieta Koztowska
Z-ca Przewodniczacej - Henryk Pajkert
Sekretarz Rady Nadzorczej - Anna Trzaskawka

Komisja Rewizyjna:
Bronistaw Koztowski - przewodniczacy
Zbigniew Flakowski
Henryk Pajkert
Jacek Mankowski
Marian Poktadecki

Komisja GZM i Inwestycji:
Maciej Walery - przewodniczacy
Alicja Bartkowiak
Czestaw Kozielski
Jerzy Michalak
Marek Siniecki

Komisja Kulturalno-Oswiatowa:
Stanistaw Rajkowski- przewodniczacy
Elzbieta Jozwiak
Anna Trzaskawka
Leszek Jagodzinski
Zygmunt Fajfer
Waldemar Rewers

¢ I
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UWAGA A CZAD!

W zwigzku z pojawiajacymi sie¢ w mediach informacjami o
kolejnych przypadkach zatru¢ tlenkiem wegla na terenie naszego
kraju, zwracamy si¢ do Pafistwa z uprzejma prosba o zachowanie
szczegolnej ostroznosci podczas eksploatowania zamontowanych
w mieszkaniach urzadzen gazowych, zwlaszcza gazowych prze-
plywowych podgrzewaczy wody. Przypominamy, ze wentylacja
to zorganizowana wymiana powietrza w mieszkaniu, ktéra zgod-
nie z norma PN83/B-03430 , Az.3:2000 powinna zapewnic sta-
ty doplyw powietrza zewnetrznego lokalu w ilosci 20m3/godz./
na osobe. Z uwagi na eksploatowane w mieszkaniach urzadzenia
gazowe z palnikami atmosferycznymi wymagana jest okresowa
mozliwo$¢ zwigkszenia strumienia nawiewu o ilo§¢ powietrza
gwarantujacg calkowite spalanie gazu ~ w zamontowanych urza-
dzeniach.

Poniewaz okazjonalne wietrzenie mieszkan nie zapewnia
stalej wymiany powietrza w mieszkaniu, jak réwniez nie gwaran-
tuje prawidtowego odprowadzenie spalin gazowych poza budy-
nek, zalecamy montaz podci$nieniowych nawiewnikéw okien-
nych. Informujemy, ze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury urzadzenia te montowane sa we wszystkich oknach
wymienionych po roku 2009 .

Z naszych obserwacji wynika, ze w mieszkaniach z zamonto-
wanymi nawiewnikami okiennymi nie nastapil zauwazalny wzrost
oplat z tytutu ogrzewania (czego obawialo si¢ wielu wlascicieli),
natomiast radykalnie poprawil sie mikroklimat pomieszczen.
Zamontowane urzadzenia nawiewne spowodowaly natychmia-
stowe obnizenie wilgotnosci wzglednej w mieszkaniach, wyeli-
minowaly zjawisko skraplania pary na szybach okiennych oraz
zredukowaly mozliwos¢ powstawania wykwitéw ple$ni w obrebie
tzw. mostkéw termicznych. Nadmieniamy réwniez, ze montaz
nawiewnikow eliminuje mozliwo$¢ pojawienia si¢ w mieszkaniu
podci$nienia, co wyklucza powstawanie bardzo niebezpiecznych
»Clagow wstecznych” w systemie spalinowo wentylacyjnym.
Wrhascicieli, ktérzy wymienili okna przed dniem wprowadzenia

w/wym. Rozporzadzenia informujemy o alternatywnej mozliwosci
poprawy skutecznosci wymiany powietrza w mieszkaniu poprzez
dwurzedowe, czgsciowe wyciecie w gornej czgéci okien (tylko
w pokojach) odcinkéw uszczelki o dltugoéci 4% z obwodu kazde-
go okna. Informujemy réwniez, ze podczas dlugotrwatego poboru
cieptej wody, np. podczas mycia naczyn pod biezaca woda lub pod-
czas napelniania wanny, wyciete fragmenty uszczelek, jak réwniez
zamontowane nawiewniki nie zapewniaja wystarczajacego naply-
wu powietrza, dlatego w takich przypadkach zalecamy dodatkowe
uchylenie jednego z okien w mieszkaniu. Przypominamy réwniez
o bezwzglednym zakazie montowania wentylatoréw kominowych
oraz okapow kuchennych z napedem mechanicznym, jak réwniez
o niedopuszczalnym ograniczaniu powierzchni czynnej zamonto-
wanych w mieszkaniu kratek wywiewnych i nawiewnych (drzwio-
wych). Apelujemy réwniez o montowanie w pomieszczeniach
z podgrzewaczem wody czujnikéw tlenku wegla w wersji do uzyt-
ku domowego. Urzadzenia te mozna naby¢ juz za kilkadziesiagt
zlotych w kazdym sklepie instalacyjnym. Ich eksploatacja wymaga
od wlasciciela jedynie dbatosci o regularng wymiane baterii.

Jednoczesnie informujemy, ze zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. obowiazkiem uzytkownika lokalu jest eliminowanie moz-
liwo$ci wydzielania si¢ tlenku wegla z urzadzen gazowych oraz za-
pewnienie pelnej sprawnoéci urzadzen gazowych stanowigcych
wyposazenie lokalu.

To samo rozporzadzenie naktada na uzytkownika obowiazek
corocznego przegladu tych urzadzen, ktorego przeprowadzenie
nalezy zleci¢ wylacznie osobom posiadajacym odpowiednie $wia-
dectwa kwalifikacyjne. Obowigzkiem wlasciciela, wynikajacym
z rozporzadzenia jest rowniez udostepnienie lokalu dla przepro-
wadzenia przez zakfad kominiarski corocznego przegladu systemu
spalinowo- wentylacyjnego oraz stosowanie si¢ do otrzymanych
zalecen pokontrolnych.(aj)

B



BIULETYN GNIEZNIENSKIEJ SPODZIELNI MIESZKANIOWE)

UWLASZCZENIA NIEKONSTYTUCYJNE ?

Rzad przygotowuje projekt ustawy o przeksztalcenie gruntéw

w wieczystym uzytkowaniu we wlasnos¢, ktdry ma wejs¢ w zycie
od 1 stycznia 2017 r. Ma to dotyczy¢ gruntéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowe pod budynkami wielorodzinnymi. Projekt za-
kfada, ze uwlaszczenia dokonane zostana z mocy prawa bez ko-
niecznosci - jak dotychczas - uzyskania zgody ponad potowy wla-
$cicieli posiadajacych udzialy w nieruchomosci.

We wstepnej koncepcji przewidziano, ze osoby, ktore stang sie
z mocy prawa wlascicielami gruntéw, beda zobowiazane do uisz-
czania oplaty za przeksztalcenie. Jednak okreslenie szczegoétowych
zasad i trybu jej uiszczania jest aktualnie przedmiotem prac i wy-
maga konsultacji, przede wszystkim z jednostkami samorzadu
terytorialnego.

Zdaniem Rzadowego Centrum Legislacji projekt przeksztalcenia
uzytkowania wieczystego we wlasno$¢ w budynkach wielorodzin-
nych moze narusza¢ Konstytucje. Trybunat Konstytucyjny juz
wielokrotnie rozpatrywal zgodnos$¢ przepiséw o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wlasno$¢. Za kazdym razem

zarzucal ich niekonstytucyjnos¢.

RCL uwaza, ze projekt narusza prawa majatkowe i samodzielnos¢
finansowa gmin oraz zasady sprawiedliwosci spotecznej. Trybunat
Konstytucyjny gdyby miat rozpatrywaé w przyszlosci zarzut nie-
konstytucyjnosci uwlaszczen, musialby rozwazy¢, czyj interes jest
wazniejszy - gmin czy wiascicieli lokali.

Zwiazek Miast Polskich uwaza, ze projekt ustawy uwtaszczeniowej
jest nadregulacja prawng, poniewaz juz obecnie jest mozliwos¢
przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ i stosowa-
nia bonifikat.

Wejscie w zycie proponowanej ustawy uwlaszczeniowej tylko
w niewielkim stopniu dotyczy¢ bedzie naszej Spotdzielni, gdyz po-
siadamy grunt w wieczystym uzytkowaniu juz tylko pod 6 nieru-
chomosciami . Wigkszo$¢ gruntéw znajdujacych sie pod naszymi
budynkami juz wczesniej zostala przeksztalcona na pelng wila-
sno$¢ korzystajac z bonifikat przygotowanych przez Urzedy Miast.
Gnieznienska SM (dz)

SPOLDZIELNIA DOCHODZI SWOICH NALEZNOSC!

W 2016 roku wystano 685 wezwan do zaplaty do dtuzni-
kéw zalegajacych za okres ponad dwoch miesiecy z wnoszeniem
optat eksploatacyjnych i §wiadczen za lokale mieszkalne, uzytkowe
igaraze.

Skierowano do Sadu Rejonowego w Gnieznie 76 pozwdw o zaplate
naleznoéci za ww. lokale na taczng dochodzong kwote 80.094,22 zt.
Ztozono 119 wnioskéw o wydanie odpiséw postanowien, ugdd,
orzeczen, nakazow zaplaty i wyrokow, zaopatrzonych w klauzule
wykonalnosci.
Spotdzielnia Mieszkaniowa posiadajac prawomocne nakazy za-
platy, postanowienia i wyroki skierowata do komornika sagdowego
43 wnioski:
- wszczecie egzekucji z wynagrodzenia za prace, $wiadczen eme-
rytalno-rentowych, rachunku bankowego, ruchomosci, nadpta-
ty podatku dochodowego od oséb fizycznych, wierzytelnoséci
- 19 wnioskéw.
- wszczecie egzekucji z nieruchomosci — ograniczonego prawa
rzeczowego spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego i nieruchomosci stanowiacej odrebna wiasnosé
lokalu mieszkalnego — 23 wnioski.

Natomiast o wszczecie egzekucji roszczenia o oprdznienie,
opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego — 1 wniosek. Eksmisje
wykonano.

Po uzyskaniu wyrokéw eksmisyjnych, do Prezydenta Miasta Gnie-
zna kierujemy wnioski o wskazanie lokali socjalnych badz tymcza-
sowych dla zadtuzonych rodzin. Obecnie na lokale socjalne oczeku-
ja 4 rodziny. Gmina Miasto Gniezno zobowigzala si¢ do wskazania
ww. lokali dla 3 rodzin do konca lutego 2017 roku.

Ponadto Spéldzielnia zalozyta w sadzie sprawy spadkowe po zmar-

tych cztonkach Spoétdzielni. Obecnie w toku nadal znajduja sie
2 sprawy (sygn. akt I Ns 1310/15 i sygn. akt I Ns 2101/15). Jedna
ze spraw zakonczyla si¢ wydaniem przez sad postanowienia
o stwierdzeniu nabycia prawa do spadku (sygn. akt I Ns 749/05).
Trwaja rowniez 2 egzekucje komornicze do nieruchomosci (lokali
mieszkalnych) z wniosku Spétdzielni — Administratora Wspdlnot
Mieszkaniowych Wiascicieli Nieruchomo$ci Fatkowo 30 i Stowac-
kiego 7 (sygn. akt KM 733/15 i KM 138/15). W obu przypadkach
oczekujemy na sporzadzenie projektu planu podziatu sumy $rod-
kéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci.

Przy udziale Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i Gminy
Miasto Gniezno trwajg nadal procesy sadowe o stwierdzenie zasie-
dzenia stuzebno$ci przejazdu i przechodu (sygn. akt I Ns 226/12),
o zakazanie korzystania z przejscia i przejazdu do nieruchomosci
(sygn. akt I C 705/15) i o ustanowienie drogi koniecznej (sygn. akt
I'Ns 1108/14/5).

Dnia 20 maja 2016 roku Spéldzielnia ztozyla do Sadu Rejonowego
w Poznaniu wniosek o zmiane¢ danych w Krajowym Rejestrze Sado-
wym uchwalonych przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Gniez-
nienskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej ktére odbyto si¢ w czesciach
w dniach 12.04.2016, 13.04.2016 r., 14.04.2016 r., 15.04.2016 r.
116.04.2016 r. (dwie czesci). Dnia 12 lipca 2016 roku Sad Rejonowy
Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat IX Gospodar-
czy Krajowego Rejestru Sadowego wydal postanowienie o doko-
naniu wpisu w rejestrze zmian danych (sygn. akt PO.IX NS-RE].
KRS/15947/16/381).(pm)

I
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GRUNTY NA WLASNOSC

Roczny koszt z tytulu wykupu gruntu moze by¢ znacznie nizszy niz oplata za uzytkowanie wieczyste. Mimo to

w zasobach Spoldzielni istnieje grupa 6 nieruchomosci gruntowych pod budynkami mieszkalnymi oraz garazami,

ale bez pawilonéw handlowo-ustugowych, ktore na dzien dzisiejszy nie zostaly przeniesione z wieczystego uzytkowa-

nia na wlasnos¢.

W ilosci nie przeniesionych na wlasnos¢ znajdujg sie
2 budynki mieszkalne w Gnieznie oraz 2 w Ktecku, a takze kom-
pleksy garazowe w Pobiedziskach i Klecku. Jezeli chodzi o Gnie-
zno powodem jest nieuregulowanie spraw spadkowych, co powo-
duje, Ze konsekwencje tego ponosza wszyscy mieszkancy danej
nieruchomosci obiektowej. Dotyczy to budynkdéw: os. Kazimie-
rza Wielkiego 34 oraz os. Jagielloniskie 11. W Klecku nie doko-
nano przeksztalcenia na budynkach przy ul. Armii Poznan 1 i 2
( przy zgodzie mieszkancéw). Burmistrz Gminy Klecko odmowit

ze uwlaszczenia dokonane zostang z mocy prawa - bez koniecz-
nosci jak dotychczas uzyskania zgody ponad potowy wiascicieli
posiadajacych udziat w nieruchomosci.

Nadal
0k.11,7500 ha, z czego duza cze$¢ to tereny zielone, place zabaw

w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni pozostaje

oraz tereny po pawilonami. Wykup tych gruntéw nie jest objety
bonifikatg.

Ze spraw niezwiagzanych z uwlaszczeniem mozemy poinformo-
wad, ze pozostaly do zbycia dwie dzialki bedace wlasnoscia GSM.

udzielenia bonifikaty powolujac si¢ na wyrok Trybunatu Konsty-
tucyjnego z dnia 10 marca 2015r. sygn. akt K 29/13 ( Dz. U.2015
poz.373). Jednocze$nie poinformowano nas, ze gmina Klecko

podejmie temat po ewentualnym przyjeciu przez ustawodawce no-
wej ustawy regulujacej kwestie wieczystego uzytkowania. Uznaje-
my stanowisko Burmistrza za dalece asekuracyjne, gdyz Trybunat
nie zakwestionowal mozliwo$ci przeksztalcenia prawa uzytkowa-
nia wieczystego nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszka-
niowe, zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego
rodzaju zabudowe, a takze nieruchomosci rolnych. W Pobie-
dziskach Burmistrz Miasta i Gminy nie uwzglednia mozliwosci
udzielenia bonifikaty na przeniesienie na wlasnos$¢ gruntéw pod
garazami.

Rzad przygotowuje projekt ustawy o przeksztalcenie grun-
tow w wieczystym uzytkowaniu we wlasnos¢, ktora ma wejsé w zy-
cie od 1.01.2017r. Ma to dotyczy¢ gruntéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe pod budynkami wielorodzinnymi. Projekt zaklada,

Sa to dzialki przy ul. Konopnickiej 309m2 i ul. Roosevelta - Li-
belta 552m2. Walne Zgromadzenie, ktére odbylo sie w czesciach
w dniach: 12.04.2016r, 13.04.2016r., 14.04.2016r., 15.04.2016r.,
dwie czg$ci w dniu 16.04.2016r. podjeto stosowne uchwaty doty-
czgce zbycia prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabu-
dowanej dotyczace w/w dzialek. Obecnie trwaja przygotowania
do podpisania aktu notarialnego.

Do dnia dzisiejszego nie zostaly jeszcze uregulowane spra-
wy zwigzane z przekazaniem Spoéldzielni dziatek przy ul. Led-
nickiej (teren dawniejszego Zakltadu Budowlano-Remontowego
Spoldzielni). Sedzia Referendarz odmoéwit zalozenia ksiegi
wieczystej uzasadniajac to bledng decyzja z roku 1994 wydang
przez Prezydenta Miasta Gniezna. Rowniez prowadzone w tej
sprawie postepowanie sadowe nie przyniosly ostatecznego roz-
strzygniecia. Aktualnie Zarzad Spoéldzielni prowadzi rozmowy
z Prezydentem Miasta Gniezna dotyczace uregulowania opisanego
problemu.(at)

.



WYKONANE REMONTY W 2016 R.

1. Remonty dachéw, wymiana rynien,
wylazy na dach, przecieki

- Budowlanych 2

- Libelta 60

- Piastowskie 5, 10, 15

- Zablockiego 18

- Kazimierza Wielk. 16, 37, 39

- Pasaz - Pawilony

- Jagiellonskie 12, 17, 23-24, 25, 37

- Sikorskiego 9, 13

- Lokietka 11

- Orla Bialego 7

2. Malowanie klatek schodowych,
wyprawki malarskie, elewacje

- Staszica 19, 21

- Roosevelta 53

- Sikorskiego 18

- Kazimierza Wielk. 7, 11, 26, 27, 39

- Piastowskie 7, 12

- Orla Bialego 3

- Jagiellonskie 45

3. Wymiana okien na klatkach schodowych
- Libelta 60 D- lokal uzytkowy
- Kazimierza Wielk. 13,15, 17,
26, 34, 38
- Roosevelta 70, 77
- Laubitza 12, 14
- Ktecko, Armii Poznan 2
- Pobiedziska ,Tysiaclecia 10

4. Wymiana okien w piwnicach
- Roosevelta 70, 72
- Kazimierza Wielk. 2, 10, 28, 34
- Budowlanych 19
- Zablockiego 16
- Sikorskiego 22
- Klecko, Armii Poznan 2

5. Wymiana drzwi wejsciowych
- Roosevelta 92 G- lokal uzytkowy
- Libelta 60D -lokal uzytkowy
- Sikorskiego 4
- Kazimierza Wielk. 26, 38
- Orla Bialego 7
- Pobiedziska, Tysiaclecia 10

6. Wymiana domofonow
- Staszica 8, 15, 17
- Wrzesinska 13, 20
- Budowlanych 6, 7
- Roosevelta 69, 75
- Laubitza 16
- Sikorskiego 4
- Kazimierza Wielk. 16, 19, 25,
35, 38, 49
- Orla Bialego 9

7. Wymiana o$wietlenia w klatkach
na energooszczedne

- Piastowskie 7, 13

- Jagiellonskie 14, 17

- Kazimierza Wielk. 26, 38

8. Wymiana pionéw elektrycznych
- Piastowskie 7, 15, 16

- Jagiellonskie 14, 17,18

- Wrzesinska 20

- Kazimierza Wielk. 26

9. Remonty wiatrolapow i wejs¢
do klatek schodowych

- Kazimierza Wielk. 10, 12, 14,

16, 20, 18, 22, 36, 38, 40

- Zablockiego 18, 32, 38

- Sikorskiego 4, 10

- Budowlanych 2

- Laubitza 16-18

- Orla Bialtego 9

- Lokietka 14

- Piastowskie 7, 16

- Jagiellonskie 19

10. Remonty balkonéw
- Zablockiego 2, 4
- Sikorskiego 14, 16
- Orta Bialego 6, 8, 15, 16, 18
- Lokietka 14
- Pobiedziska, Tysiaclecia 8a

11. Wykonanie instalacji c.w.u
- Staszica 6, 8, 10
- Roosevelta 49, 81, 81A
- Paczkowskiego 24
- Barciszewskiego 8, 10, 12
- Libelta 58
- Zabtockiego 28, 30

12. Wymiana pionéw i pozioméw
wodociggowych, zawory podpionowe
- Lokietka 3
- Kazimierza Wielk. 2, 4, 43, 45, 51
- Orla Bialego 8, 10, 11, 13, 14
- Piastowskie 5
- Budowlanych 13

13. Wymiana pionéw i poziomow
kanalizacyjnych

- Jagiellonskie 18, 16, 31

- Piastowskie 13

- Orla Biatego 18

- Kazimierza Wielk. 22, 28, 36, 39

- Lokietka 17, 20

- Budowlanych 13, 50, 54

14. Naprawy drég i chodnikéw,
opaski wokol budynkow
- Piastowskie 7, 13
- Lokietka 7, 13, 14, 15, 16
- Orla Bialego 1, 2,9, 12
- Tysiaclecial0B, Pobiedziska
- Kazimierza Wielk. 32
- Roosevelta 68, 69, 71, 73, 81a, 92
- Jagiellonskie 11, 18, 19, 23
- Sikorskiego 9

WSPOLNOTY-WYKONANE REMONTY | ROBOTY BUDOWLANE

SEOWACKIEGO 1
ROBOTY DEKARSKIE :
- naprawa komindw
- malowanie obwoddek blacharskich
- naprawa pokrycia z papy
- wymiana wlazu dachowego
SEOWACKIEGO 5
PRACE ELEWACY]JNE:
- struktura zywiczna na cokole
i przy wejsciach
- remont pomieszczenia pralni
SEOWACKIEGO 7
ROBOTY DEKARSKIE :
- naprawa kominow
- obrobki blacharskie przy wywietrzni-
kach i murkach
PRACE ELEWACY]JNE :

ROBOTY INSTALACYJNE:
- wymiana wodomierz
CIESZKOWSKIEGO 20
PRACE ELEWACY]NE :
- remont wszystkich balkonéw lacznie
z wymiang hydroizolacji i warstwy
wierzchniej z plytek ceramicznych
PIASTOWSKIE 6
ROBOTY ELEKTRYCZNE
- wymiana lamp na klatkach
- wymiana zabezpieczen
- modernizacja rozdzielni gtéwnych
ROBOTY MALARSKIE :
- malowanie klatek schodowych, wej$¢ do
budynkéw
_- naprawa i malowanie kominéw
ZULAWY 10

- remont balkonéw tacznie z wykonaniem ROBOTY MALARSKIE :

nowych hydroizolacji

- malowanie klatki schodowej

- PRACE NA TERENIE ZIELONYM
GRUNWALDZKA 5, WESOLA 1

- wymiana drzwi zewnetrznych 5 szt.
BUDOWLANYCH 34

PRACE NA ZEWNATRZ BUDYNKU :

- piaskownica, tereny zielone, cigcie drzew
WOLNOSCI 1-3

PRACE ELEWACY]NE :

- malowanie $cian kotlowni

- PRACE NA TERENACH ZIELONYCH
JAGIELLONSKIE 20

ROBOTY INSTALACYJNE :

- wymiana pionéw kanalizacyjnych
WITKOWSKA 10

ROBOTY BRUKARSKIE :

- ulozenie kostki brukowej

- PRACE NA TERENACH ZIELONYCH

I
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KULTURA | OSWIATA W GSM

Dzialalnos¢ kulturalno-o$wiatowa Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej pro-
wadzona jest w dwoch placéwkach - w Klubie Osiedlowym ,,Rozmaitosci” przy ul. Bu-
dowlanych 2 i w modelarni lotniczej ,RWD-4" przy ul. Roosevelta 70. W Klubie ,,Roz-
maitoéci” odbywaja sie spotkania dwoch két Polskiego Zwigzku Emerytéw i Rencistow,
spotkania cztonkéw Klubu Gorskiego ,,ORNAK” oraz warcabistow UKS ,Lokator”
W 2016 roku juniorzy ,,Lokatora” wywalczyli srebrny medal w Druzynowych Mistrzo-
stwach Polski, w kategorii mezczyzn Damian Jakubik zdobyt ztoty medal, a Damian
Reszko srebrny w Mistrzostwach Polski. W miesigcu listopadzie warcabisci po raz ko-
lejny beda bronili tytutu Mistrza Polski. W Klubie ,,Rozmaitosci” odbywaja si¢ réwniez
wernisaze wystaw fotograficznych m.in. ,,Dni Gniezna w fotografii” czy ,Najpiekniej
ukwiecone balkony” autorstwa Jerzego Andrzejewskiego. Sekcja kulturalno-oswiatowa
jest organizatorem wielu imprez plenerowych m.in. ,,Powitanie wiosny” ( z Radg Osie-
dla Winiary), festynu ,,Zegnaj szkoto — witajcie wakacje” na zakonczenie roku szkolne-
go i festynu ,Zegnamy wakacje” W 2016 roku byliémy réwniez wspotorganizatorem
»Festynu Rodzinnego”™ na Osiedlu Winiary. Na wszystkich imprezach dzieci majg
zapewnione bezplatne atrakcje, nagrody i stodycze. Najwiekszg impreza, organizowana
wspdlnie z Radg Osiedla Nr III Winiary i Stowarzyszeniem Mlodych Wielkopolan, jest
Jesienny Bieg Osiedla Winiary, w ktérym oprocz dzieci i mlodziezy najwigksza atrakcja
jest Bieg Rodzinny. W tegorocznej edycji wystartowalo 348 uczestnikéw oraz 190
zespotéw rodzinnych. Spétdzielnia jest réwniez organizatorem konkursu na ,,Najpiek-
niej ukwiecony balkon’, ktérego laureaci na spotkaniu z Radg Nadzorczg i Zarzadem
GSM otrzymuja podzigkowania i drobne upominki. Nadmieni¢ nalezy, ze w tym roku
Spoldzielnia wyposazyta w nowe urzadzenia zabawowe plac przy ul. Roosevelta-Pacz-
kowskiego-Barciszewskiego oraz zmodernizowala plac zabaw na Osiedlu Lokietka 8,
z czego chyba najbardziej zadowoleni sg nasi najmlodsi mieszkancy. (jk)

PODSUMOWANIE KONKURSU
»NAJPIEKNIEJ UKWIECONY BALKON” 2016

W tym roku przypadla jubileuszowa 20 edycja konkursu ,,Najpiekniej ukwiecony balkon” W dniu 24 listopada br. odbyto si¢

spotkanie z laureatami konkursu (78 oséb), ktérzy z rak Zarzadu Spoltdzielni i czlonkéw Rady Nadzorczej otrzymali listy gratulacyjne
i drobne upominki. W czesci artystycznej wystapily wokalistki z sekcji wokalnych dziatajacych w Miejskim O$rodku Kultury .
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E -KONTAKT, CZYLI ULATWIAMY SOBIE ZYCIE

Elektroniczny kontakt (e-kontakt) jest platforma, ktorej ce-
lem jest utatwienie kontaktu ze Spétdzielnia Mieszkaniowg. Dzieki
niemu wlasciciele i najemcy lokali maja dostep do istotnych dla
siebie informacji w dowolnej chwili, bez ograniczenn w komforto-
wych warunkach. Zalety e-kontaktu to dostep 24 godziny na dobg
7 dni w tygodniu, oszczedno$¢ czasu i wygoda obstugi, a takze
petna kontrola nad wydatkami. Korzystanie z serwisu odbywa
sie bezptatnie. E-kontakt umozliwia sprawdzenie salda rachunku
oraz terminéw platnoéci, wygodne oplacanie rachunkéw przele-
wem elektronicznym ze swojego konta, podglad faktur i zawia-
domien o wysokos$ci oplat oraz historii wptat. Istnieje mozliwo$é
zrezygnowania z formy papierowej dostarczanych faktur za wode
i czynsz. Wystarczy bowiem skorzysta¢ z linku ,,Rezygnuje z faktur
papierowych” . Ustuga przeznaczona jest dla kazdego wlasciciela
lub najemcy lokalu korzystajacego z Internetu, ktory zdecyduje
sie na takg forme odbierania faktur i zawiadomien o wysokosci
oplat. Rezygnujac z papierowych faktur odcigzymy nasza skrzynke
na listy, a informacje o wysokosci rachunku mozemy zawsze
sprawdzi¢ na naszym koncie. Zyska tez $rodowisko naturalne-
mniej papieru to mniej $cietych drzew. Z ustugi mozna zrezygno-
waé w bardzo prosty sposob — wystarczy zglosi¢ w sekretariacie
Spoltdzielni rezygnacje z ustugi wypetniajac formularz rezygnacji.
Co zrobi¢, aby moéc przeglada¢ e-fakture i e-zawiadomienie? Wy-
starczy zarejestrowal sie¢ w internetowym serwisie e-kontakt. Jak
mozna zosta¢ uzytkownikiem? Nalezy odszuka¢ ostatnie zawiado-
mienie o wysokosci optat, wprowadzi¢ 10 kolejnych cyfr (bez spa-
cji) potwierdzi¢ wltasnym nr PESEL, skonfigurowaé wlasne hasto
i... korzysta¢ z funkcji serwisu.

W latach ubiegtych, majac na uwadze jeszcze lepsza mozli- -

wosci kontaktowania si¢ Panstwa z nami, uruchomili$my e-biuro,
za posrednictwem ktorego mozna sklada¢ e-wnioski. Dodatkowo

utworzono elektroniczng forme zgtaszania awarii i napraw — ,,Zgto$
awarie”. Dzieki tej ustudze mozna 24 h na dobe zgtasza¢ awarie lub
usterki, ktore automatycznie sg rejestrowane sa w Dziale Zarza-
dzania Zasobami. W 2016 r. rozbudowalismy E-kontakt o kolej-
na pozycje, a mianowice o zakladke ,,Dokumenty nieruchomosci”
i ,Dokumenty spoldzielni”~ W tych zakladkach zamieszczamy
informacje zwigzane z biezacg obstuga nieruchomosci (informacje
o przegladach, zmiany wysokosci optat i tp).

Zapraszamy do korzystania z ustugi na www.sm-gniezno.pl

Chcesz wiedzie¢ wiecej?
www.sm-gniezno-pl
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