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Dziat Organizacyjny i Ptac

Dziat Organizacyjny i Ptac miesci w sobie dwie sekcje:
- organizacyjno-cztonkowska
- kadrowo-ptacowa.

W 2020 roku w zwigzku z panujacg pandemig COVID-19 nie skorzystalismy w Zzaden sposdb
z pomocy panstwa w ramach tarcz antykryzysowych. Nie zostaty ztozone wnioski o dofinansowanie
do sktadek ZUS o doptaty do wynagrodzen pracownikéw. Nie zaistniata potrzeba zmniejszenia
pracownikom wynagrodzen ani tez zwalniania pracownikéw. Zachowano catkowicie ptynnos¢
kadrowa jak i finansowg (wynagrodzenia). Z uwagi na brak mozliwosci obstugi petentéw w biurach
utworzono biuro podawcze gdzie mozna byto zatatwié wszelkie sprawy. Po zluzowaniu obostrzen
oproécz biura podawczego zostat otwarty dla petentédw dziat cztonkowski.

Prowadzono dalsze prace zwigzane z wdrozeniem zmian wynikajgcych z nowelizacji Ustawy
z 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze (z pdzniejszymi zmianami), Ustawy z 15.12.2000r.
o Spoétdzielniach Mieszkaniowych (z pdzniejszymi zmianami).

0d 09.09.2017r. (po analizie akt cztonkowskich znajdujgcych sie w archiwum) wystano pisma do
0s6b, ktdrym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu informujgce o mozliwosci przystgpienia
w poczet cztonkdéw Spoétdzielni bez wnoszenia optaty. W roku 2020 przyjeto w poczet cztonkdéw
i wpisano do rejestru cztonkéw 51 oséb, ktérym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Na koniec 2020 roku w rejestrach Spoétdzielni wpisanych jest 10859 cztonkdéw.

W 2020 roku sekcja kontynuowata prace zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci mieszkan
na podstawie ztozonych dokumentéw w roku 2019 i 2020. Doprowadzono do ustanowienia
odrebnej wiasnosci dla 4 mieszkan lokatorskich, 47 mieszkan wtasnoSciowych, 5 garazy.

Ponadto:
- opracowano dokumentacje zwigzang z kupnem i sprzedazg na rynku wtérnym 114 spétdzielczych
wiasnosciowych mieszkan,

- wydano:

70 umow o sposobie korzystania ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w wyniku
spadkobran oraz 2 umowy dotyczgce spadkobran spétdzielczych lokatorskich mieszkan, 31 uméw
zwigzanych z darowiznami lokali 3 umowy zwigzane z darowizng udziatéw, 7 umdw okreslajgcych
warunki  korzystania z mieszkania zgodnie z postanowieniem sadu po podziale
majatku pomiedzy bytymi matzonkami, 4 umowy z tytutu dokonanego dziatu spadku,
dokonano 2 zamiany pomiedzy cztonkami Spodtdzielni oraz 3 zamiany pomiedzy
cztonkami  Spodtdzielni a  wtascicielami  nieruchomosci spoza zasobow  Spodtdzielni,
przeprowadzono 1 aukcje na pomieszczenie mieszkalne zdane do Spédtdzielni,
zatatwiono wiele spraw zwigzanych z wszelkimi zmianami dotyczgcymi lokali stanowigcych
odrebng wtasno$¢ / 45 kupno mieszkan , 12 darowizn, 19 spadkobran,
2 podziaty majatku, 12 uméw o dozywotnie uzytkowanie, 2 dzialy spadku,
prowadzono rejestr ksigg wieczystych, w ktérym na koniec 2020 roku odnotowano
5019 wpiséw w tym :ksiegi wieczyste- mieszkania wtasnosciowe 1701, ksiegi wieczyste odrebna
witasnos¢-3318, uaktualniono rejestr cztonkow spotdzielni, na podstawie ktdorego sporzadzone
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zostang listy obecnosci na czgstkowe zebrania Walnego Zgromadzenia Cztonkow. W wyniku
powyzszych czynnosci cztonkostwo ustato 272 osobom.

Na dzien 31.12.2020 roku w rejestrach spotdzielni ujetych jest 340 cztonkdw,
ktérzy nie wyrejestrowali ksigzeczek mieszkaniowych PKO. Pracownice sekcji dgzg do usprawnienia
pracy, aby w jak najmniej ucigzliwy sposéb cztonkowie spétdzielni i wiasciciele mieszkan mogli
zatatwié niezbedne sprawy w Spétdzielni.

Ponadto pracownice dziatu organizacyjnego i ptac zajmuja sie:

- obstugg biura podawczego,

- przyjmowaniem i wysytaniem wszelkiej korespondenciji,

- organizowaniem miejsc pracy i wyposazaniem pracownikéw w niezbedne narzedzia pracy,

- obstugg sekretariatu,

- taczeniem rozmoéw telefonicznych,

- wszelkimi sprawami kadrowymi,

- udzielaniem urlopdw i organizowaniem zastepstw,

- sprawami socjalnymi pracownikéw,

- prowadzeniem strony internetowej,

- utrzymywaniem czystosci w pomieszczeniach Spoétdzielni,

- sporzadzaniem list pfac,

- prowadzeniem spraw zwigzanych z ZUS i Urzedem Skarbowym,

- przygotowaniem dokumentéw do notariuszy dotyczacych ustanawiania odrebnej
wtasnosci.



Dziat Ksiegowosci

Bilans GnieZnienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w GnieZznie na dzien 31.12.2020 r. zamyka
sie kwotg 97.296 tys. zt (97.295.750,12 zt).

w tys. zt
1. Aktywa bilansu 97.296
A. Aktywa trwate 76.178
» wartosci niematerialne i prawne 2
» srodki trwate 75.379
w okresie sprawozdawczym $rodki trwate
(netto) zmniejszyty sie o 3.486 tys. zt z tytutu
przeniesienia na wiasnos¢ odrebng lokali i umorzenia
» srodki trwate w budowie 458
» naleznosci dlugoterminowe: 339
skapitalizowane odsetki od kredytu
B. Aktywa obrotowe 21.118
» materiaty: 117

w porownaniu do roku ubiegtego zapasy
materiatéw spadty o 19 tys. zt.
» naleznosci krétkoterminowe: 3.947
w poréwnaniu do roku ubiegtego naleznosci wzrosty o 211 tys. zt,
dotyczg géwnie naleznosci z tytutu dostaw i ustug

» srodki pieniezne 8.771
w tym Srodki konta obrotowego i w kasie 1.671
» krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 8.283
- nadwyzka kosztéw nad przychodami- ujemny wynik GZM
na nieruchomosciach 2.533
- ujemny wynik fund. remontowego na nieruchomosciach 5.750
2. Pasywa bilansu 97.296
A. Fundusz wtasny 79.677
» fundusz podstawowy: 43.368
(udziatowy, wktaddéw mieszkaniowych i
budowlanych)
» fundusz zasobowy i zasobdw mieszkaniowych 31.910
» fundusz z aktualizacji wyceny 3.482
» zysk netto 917
B. Zobowigzania 17.619
» zobowigzanie dtugoterminowe(kredyty, pozyczki) 339
» zobowigzania krotkoterminowe: 6.093

(z tyt.: energii elektr., cieplnej, gazu, wody, wynagr. pracown.,
zobow. podatkowe i nadptaty z tyto c.o., planowane do sptaty i umorzenia
kredyty mieszkaniowe (spadty o 129 tys zt.)

» fundusze specjalne, w tym: 9.305
- ZFSS 668
- dodatni wynik fund. remontowego na nieruchomosciach 2.714
- 0golny fundusz remontowy 5.923



» rozliczenia miedzyokresowe 1.882
-nadwyzki dotyczg przychodéw nad kosztami ,dodatni wynik GZM
na nieruchomosciach
Dane uzupetniajgce z zakresu poniesionych kosztéw eksploatacyjnych
z uwzglednieniem pozostatych kosztéw i przychodéw
1. Przychody
» w roku 2019 wynosity 47.172
» w roku 2020 wynosity 51.279
2. Sfinansowanie w roku 2020
wpftaty cztonkéw 50.628
Bilans (skrécony)
Gnieznienskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w GnieZnie
sporzadzony na dzien 31.12.2020 r. w tys. zt
2020 r 2019
Aktywa Stan na % Stan na % Wskaznik
31.12.2020 | struktura 31.12.2019 struktura
1. Aktywa trwate 76.178 78,30 80.199 78,31 0,95
- Srodki trwate 75.379 77,47 78.865 77,01 0,96
- wartosci
niemat. i prawne 2 0,01 11 0,01 0,18
- $r. trw. w bud 458 0,47 0 0,00 0,00
- nalez. dtugoter. 339 0,35 1.323 1,29 0,26
2. Aktywa obrot. 21.118 21,70 22.207 21,69 0,95
- materiaty 117 0,12 136 0,13 0,86
- naleznosci 3.947 4,06 3.736 3,65 1,06
- Srodki pieni. 8.771 9,01 9.565 9,34 0,92
- krétkotemr. 8.283 8,51 8.770 8,57 0,94
rozli. miedzyokr.
97.296 100,00 102.406 100,00 0,95
Pasywa
1. Kapitat wtasny 79.677 81,89 83.780 81,81 0,95
2. Zobow. dtugot. 339 0,35 1.323 1,29 0,26
3. Zobow. krétkote 6.093 6,26 6.222 6,07 0,98
4. Fundusze spec. 9.305 9,56 8.768 8,57 1,06
5. Rozli.miedzyokr 1.882 1,94 2.313 2,26 0,81
97.296 100,00 102.406 100,00 0,95




Dziat Ekonomiczny

Stan zasobow

Stan zasobdw na dziert 31.12.2020 r. przedstawia sie nastepujgco:

Powierzchnia uzytkowa ogétem:

1. 8713 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej
w tym:

- 5397 lokali wtasnych Spoétdzielni

- 3316 lokali z petng wtasnoscig

2.265 lokale uzytkowe o powierzchni

w tym:

- 51 lokale uzytkowe wtasnosciowe

- 123 lokali uzytkowych na umowie najmu

- 27 lokali uzytkowych z petng wtasnoscia

- 31 lokali w czesciach wspdlnych budynku

- 33 lokale uzytkowe na potrzeby Spétdzielni

3.1164 garazy o pow. uzytkowej

w tym
- 995 garazy witasnosciowych
- 169 garazy z petng witasnoscia

Powierzchnia objeta dostawg c.o. wynosi
Powierzchnia objeta dostawg c.w. wynosi:
Powierzchnia objeta dZzwigami wynosi:
Powierzchnia objeta dostawa gazu

461.981,11 m?

422.337,75 m?

255.144,21 m?
167.193,54 m?

20.844,33 m?

4.277,93 m?
10.730,17 m?
1.711,54 m?
634,66 m?
3.490,03 m?

18.799,03 m?

15.997,87 m?
2.801,16 m?

421.782,56 m?
350.509,26 m?
61.922,50 m?
82.799,90 m?

230 wtascicieli nie posiada cztonkostwa w Spoétdzielni a 13 wtascicieli zrezygnowato z optat na

dziatalnos¢ kulturalno - oswiatowa.

Powyzsze zasoby stanowig:

- 231 nieruchomosci mieszkalnych,

- 33 nieruchomosci lokali uzytkowych,

- 45 nieruchomosci garazowe,

- 41 nieruchomosci gruntowych (grunty

spotdzielcze nie przypisane do nieruchomosci mieszkaniowych).

Oprécz powyzszych zasobdw Spoétdzielnia odptatnie administrowata 22 wspdlnotami

mieszkaniowymi.



Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Za 2020 rok na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych poniesione zostaty nastepujace koszty:

L.p. Wyszczegblnienie Plan 2020 r | Wykonanie za % wyk. 2020/2019
2020 .
1. | Eksploatacja 25.100.569 25.776.650,66 102,6 106,2
2 Woda i $cieki 6.203.973 6.180.135,59 99,6 101,8
3 Wywdz nieczystosci 4.621.778 4.464.258,00 95,6 153,6
statych
4 | Gaz 417.428 348.585,59 83,5 82,1
5 Dzwig 404.179 344.011,26 85,1 81,1
6 C.O icw. 16.699.956,34 16.699.956,34 100 105,9
Razem 53.447.883,34 | 53.813.597,44 100,6
7 Pozytki z budynkoéw i k-o 130.722 81.085,74 62,0 67,7
8 Pozytki 389.160 359.209,88 92,3 81,1
ogolnospodtdzielcze
9 | Obstuga wspdlnot 141.209 142.455,30 100,8 130,3
mieszkaniowych
10 | Podatek dochodowy 243.000 244.073,00 100,4 69,9
Ogotem koszty za 2020 r 54.351.974,34 | 54.607.583,46 107,3

Poniesione na utrzymanie nieruchomosci koszty zostaty sfinansowane nastepujgco:

L.p Wyszczegdlnienie Koszty Whplyw Wynik
1 Eksploatacja 25.776.650,66 25.668.208,00 -108.442,66
2 Woda i Scieki 6.180.135,59 5.970.352,00 -209.783,59
3 Wywadz nieczystosci statych 4.464.258,00 4.464.258,00 0
4 Gaz 348.585,59 499.034,40 150.448,81
5 Diwig 344.011,26 674.273,34 330.262,08
6 C.O icw. 16.699.956,34 16.699.956,34 0
Razem 53.813.597,44 53.976.082,08 162.484,64
7 Pozytki z budynkéw i k-o 81.085,74 345.994,01 264.908,27
8 Pozytki ogdlnospotdzielcze 359.209,88 420.156,22 60.946,34
9 Obstuga wspdlnot 142.455,30 164.235,96 21.780,66
mieszkaniowych
10 Podatek dochodowy 244.073,00 0 -244.073,00
Ogétem wynik 2020 r 54.607.583,46 54.906.468,27 266.046,91

Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych w 2020 roku wynosity 37.663.554,12 zt i wzrosty
0 8,5 % w stosunku do roku 2019.




Najwieksze pozycje kosztéw stanowity m.in.

e odpis na fundusz remontowy -7.458.666,67zt
e koszty administrowania -6.638.996,23zt
e koszty Zarzadcy -3.343.261,78zt
e wodaiScieki -6.219.847,82zt
e wywoOz nieczystosci statych -4.500.799,00zt
e pozostate koszty -2.002.261,25zt
e podatek od nieruchomosci -859.896,83zt
e energia elektryczna -667.297,80zt
e gaz -353.624,06zt
o diwigi -344.501,54zt
e ubezpieczenie budynkéw -397.618,58zt
e optaty bankowe -216.327,76zt
e konserwacje biezgce -507.746,64zt

Wynik na eksploatacji w poréwnaniu z 2019 r. jest wyzszy o 72.182,61 zt. na co wptyw miata
podwyzka od 1 lipca 2020 r. opfaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne w granicach od 0,03 zt do
0,50 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkani. Spétdzielnia wychodzac naprzeciw pogarszajacej sie
sytuacji finansowej najemcow lokali uzytkowych spowodowanej obostrzeniami natozonymi przez
Rzad zwigzanymi z pandemia koronawirusa, udzielita 69 podmiotom bonifikate jednorazowg lub
kilkakrotna. Bonifikata ta udzielona byta w wysokosci od 30-80% naleznego Spoétdzielni czynszu
najmu. Z tego tytutu wptywy do kasy Spétdzielni zmalaty o 48.549,47 zt, a wynik finansowy na
lokalach uzytkowych w najmie w poréwnaniu z rokiem ubiegtym obnizyt sie 0 26.717,98 zt. Ponadto
przyznano 3 wynajmujgcym (2 bary i pizzeria) zgode na bezptatne korzystanie z ogrédkéw letnich
znajdujacych sie przed lokalem co uszczuplito wptywy Spétdzielni o ok. 2.500 zt.

Koszty eksploatacji dzwigdw wynosity 344.501,54 zt

w tym:
-73.909,84 zt stanowita energia elektryczna
-118.687,09 zt odpis na fundusz remontowy
-151.904,61 zt koszty konserwacji

Od 1.09.2020 r. zmieniona zostata taryfa dla ciepta za dostarczane przez PEC Gniezno ciepto
systemowe. W wyniku tego nastgpit wzrost kosztow ciepta o0 2,69 %. Nie ulegta zmianie cena 1 GJ
energii cieplnej dostarczanej przez Wspodlnote Mieszkaniowg ul. Armii Poznan 3,3a,3b
w Klecku do budynku przy ul. Stonecznej 26. Wynosi ona 125 zt za 1 Gl

Koszty dostawy ciepta dla potrzeb c.o. i c.w. do lokali mieszkalnych byty wyzsze niz w roku
ubiegtym 0 935.080,55 zt. Nadptata za 2020 r. wynosita 2.174.963,70 zt i zostata przeksiegowana
na konto rozliczen z cztonkami. Koszt centralnego ogrzewania dla Osiedla Tysigclecia, Pobiedzisk,
Ktecka, ul. Wrzesiriska 30, ul. Pstrowskiego 14 (budynki bez cieptej wody) w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej miesiecznie wynosit 2,89 zt, natomiast dla os. Winiary i os. Tysigclecia
z cieptg wodg - 2,37 zt. Koszty podgrzania wody wynosity 4.670.680,15 zt a wptywy na pokrycie tych
kosztow 3.672.744,24 zt. Niedobdr na cieptej wodzie wynidst 997.935,91 zt tj. 0,24 zt/m? pow.
uzytkowej miesiecznie i zwiekszyt koszty c.o. Rzeczywiste koszty podgrzania przez
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Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej 1 m® wody ksztattowaty sie w granicach od 29 zt do 65 zt a
optata wnoszona przez lokatoréw na pokrycie tych kosztéw wynosita dla os. Tysigclecia 29 zt za 1
m3, a dla os. Winiary 32 zt/m3.

Stawki optat eksploatacyjnych.

Od 2012 r stawki opfat eksploatacyjnych sg zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci
w zaleznosci od wysokosci ponoszonych kosztéw m.in. za wieczyste uzytkowanie gruntu,
podatku od nieruchomosci, odpisu na fundusz remontowy, kosztéw energii elektrycznej.
Stawki optaty eksploatacyjnej muszg by¢ tak skalkulowane aby pokrywaty koszty utrzymania
nieruchomosci.

W zasobach Spétdzielni stawki optat eksploatacyjnych ksztattuja sie w przedziale od
2,19 zt/m? do 4,58 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkarn w tym, odpis na fundusz
remontowy od 0,55 zt/m? do 3,10 zt/m?. W wiekszosci nieruchomosci, w ktérych przeprowadzono
modernizacje instalacji cieptej wody na wniosek mieszkancow zwiekszono odpis na fundusz
remontowy o 35 zt od mieszkania na pokrycie kosztow tej inwestycji.

Oprécz optat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2020 r. -10 cztonkdw obcigzonych jest sptatg
kredytu bankowego zaciggnietego przez Spoétdzielnie przed 31.05.1992 r. na sfinansowanie
budownictwa mieszkaniowego. Na dzien 31.12.2020 r. zadtuzenie z tego tytutu wyniosto
1.333.479,55 zt.

W 2020 roku 9 osdb skorzystato z prawa do umorzenia zadtuzenia w ciezar budzetu panstwa
z tytutu skapitalizowanych odsetek oraz z tytutu przejsciowego wykupu odsetek od kredytu
mieszkaniowego na kwote 903.986,96 zt.

Oprocentowanie odsetek bankowych i budzetowych w 2020 roku wg normatywu wynosito od
stycznia do czerwca 2,5%, a od lipca do grudnia 1,1%.
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Dziat Zarzagdzania Zasobami

Obowigzkiem statutowym dziatu jest utrzymanie zasobdéw spotdzielczych
w nalezytym stanie technicznym przez wykonywanie robdt konserwacyjnych i remontowych
oraz utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach i na terenach bedacych wtasnoscig
Spétdzielni jak i zarzadzanych przez GnieZnienska  Spoétdzielnie  Mieszkaniowa.

Dziat Zarzadzania Zasobami sktada sie z dwdch administracji:
-0s. Tysigclecia, Ustronie, Centrum, Pobiedziska oraz Ktecko,
- 0s. Winiary

Struktura organizacyjna dziatu:

kierownik,

zastepca kierownika,

7 administratoréw terendw,

1 administrator Pasazu Jagiellonskiego,
3 inspektoréw nadzoru,

3 specjalistéw ds. ekonomicznych zasobodw,
4 pracownikow obstugi technicznej,

1 gospodarz placéw zabaw,

2 kierowcow,

sprzataczka,

37 etatowych gospodarzy domoéw,

YVVVYVYVYVVVYYVYY

Y

W roku 2020 Dziat Zarzagdzania Zasobami zarzgdzat:

231 nieruchomosciami mieszkalnymi,

33 nieruchomosciami z lokalami ustugowo-handlowymi,

45 nieruchomosciami garazowymi,

41 nieruchomosciami gruntowymi,

oprdocz powyzszych zasobdw DZZ pomagat w zarzgdzaniu 21 wspdlnotami
mieszkaniowymi.

YV VYV VYV

Do podstawowych dziatan pracownikéw Dziatu Zarzgdzania Zasobami nalezy biezgca kontrola
zgtoszen lokatorskich w zakresie usterek i niedorébek oraz koordynowanie ich usuniecia na linii
lokator - wykonawca.

W 2020 roku przyjeto do realizacji 5485 zgtoszen, w tym:

» dekarskie 387 zgtoszenia
» domofony 319 zgtoszenia
» elektryczne 704 zgtoszenia
» c.o. 2170 zgtoszenia
» wodociggowe + c.w. 493 zgtoszenia
» kanalizacyjne 394 zgtoszenia
» gazowe 74 zgtoszenia
» kominiarskie 15 zgtoszenia
» murarskie 247 zgtoszenia
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» stolarskie 514 zgtoszenia
» Slusarskie 168 zgtoszenia

Do innych prac wykonywanych przez administratoréow nalezy:

» prawidtowe organizowanie pracy kierowcow, gospodarzy i firm porzagdkowych,
dbanie o sprawnos¢ techniczng sprzetu,

organizowanie przycinki drzew i krzewéw oraz wykonanie nowych nasadzen,
kontrola jakosci ustug swiadczonych przez firmy koszgce trawniki,

kontrola stanu sanitarnego budynkéw,

» wspotpraca ze strazg Miejska, Policjg i Strazg Pozarna.

YV VYV

Ograniczenia spowodowane ogtoszeniem pandemii COVID-19 wptyneto w istotny sposdb na
funkcjonowanie Dziatu. Wprowadzone zasady zdecydowanie zredukowaty kontakty bezposrednie
miedzy pracownikami a lokatorami. Wstrzymano rozpoczecie corocznych przegladéw
technicznych oraz niemal catkowicie zawieszono dziatalnos¢ podmiotéw zewnetrznych
dziatajgcych na rzecz naszych zasobdéw. Ewentualne dziatania tych firm zostaty ograniczone
wyfacznie do usuwania awarii stwarzajgcych istotne zagrozenia. Z kilkumiesiecznym opdznieniem
Dziat Zarzadzania Zasobami dziatajgc zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego zlecit wykonanie
wstrzymanych przegladéw technicznych utrzymania budynkéw i realizowat systematycznie
wszystkie zalecenia zawarte w protokotach z przeprowadzonych kontroli dotyczgcych czesci
wspdlnych. Od lipca 2020 roku rozpoczeliSmy stopniowg kontynuacje robét odtozonych lub
przerwanych przez pandemie. Wieksze pilne prace zlecane byly zewnetrznym firmom
specjalistycznym posiadajgcym odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje natomiast pozostate
roboty angazujgce wieksze srodki finansowe zostaty wpisane do planu na rok nastepny.

Administratorzy wraz z inspektorami nadzoru sprawowali nadzér nad prawidtowym
i terminowym wykonaniem robdét budowlanych i instalacyjnych, zleconych obcym
wykonawcom, brali udziat w odbiorach robdét sprawdzajagc ich wykonanie w oparciu
0 obowigzujgce przepisy i warunki zawarte miedzy stronami na etapie zawierania umowy.

W roku 2020 przystgpiono do kontynuacji budowy na odrebng wtasnosé¢ 80 garazy przy
ul. Laubitza. Dotychczas poniesione koszty przez Spédidzielnie wynoszg 457.474,47 zt.
Przewidywany termin oddania do wuzytku garazy to Il kwartat 2021 roku.

W celu wyeliminowania mozliwosci powstania zagrozen z powodu zatrucia czadem od roku 2014
prowadzimy dziatania w celu likwidacji gazowych podgrzewaczy wody i wykonania instalacji
cieptej wody uzytkowej z PEC. W 2020 roku zwigzku z pandemiag nastgpity rowniez opdznienia
w kontynuacji tychze robdt. Do chwili obecnej zakonczylismy budowe nowej instalacji
C.W.U. w 70 budynkach, tacznie 2916 mieszkan.

W ramach nadzorowanych robét wykonano:

1. Remonty dachéw, wymiana rynien, wytazow na dach, przecieki 931.068,-
2. Malowanie klatek schodowych, wyprawki malarskie 341.697,-
3. Wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach, drzwi wejsciowe 99.505,-
4. Wymiana os$wietlenia w klatkach na energooszczedne, wymiana pionow 143.855,-
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elektrycznych, wytgcznikow gtéwnych budynku, naprawy instalacji elektrycznych,monitoring,
wymiana instalacji na garazach

5. Remonty wiatrotapdéw i wejs¢ do klatek schodowych, 129.029,-

6. Remonty balkonéw 392.764,-

7. Wykonanie instalacji c.w.u, optaty przytgczeniowe, remont pomieszczen

i modernizacja weztéw c.o. 776.929,-

8. Wymiana piondéw i poziomdéw wodociggowych, kanalizacyjnych, 810.986,-

zawory podpionowe, hydrofornie

9. Wymiana wodomierzy, podzielnikéw kosztow ciepta 1.147.581,-

10. Naprawy drég i chodnikéw, opasek wokét budynkéw, parkingi,

izolacje scian piwnicznych, platformy na rowery i pojemniki 1.209.020,-

11. Roboty rézne (stolarskie, Slusarskie, gazownicze, instalacyjne,

kominiarskie, murarskie, domofony), materiaty z magazynu 390.669,-

12. Remonty dZzwigéw 551.235,-

13. Dofinansowanie do wymiany okien 65.857,-
RAZEM: 6.990.195,16

Roboty zostaty wykonane w wiekszosci z funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.
Natomiast cze$¢ budynkdw, ktdra nie posiadata sSrodkéw na remont skorzystata z przeksiegowania
srodkow pomocowych, zwrotnych z pierwszego funduszu remontowego.

W naszej ocenie oraz z zapisow w protokotach przegladdéw stan techniczny budynkéw
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych bedacych w zasobach naszej spétdzielni jest dobry, nie ulega
pogarszaniu a dziatania stuzb technicznych przyczyniajag sie do jego poprawy co
pozwala na ich dalsze bezpieczne uzytkowanie.
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Sekcja Prawna

1. Upomnienia:

W 2020 roku wystano 1299 wezwan do zaptaty do dtuznikdw zalegajacych za okres ponad dwéch
miesiecy z wnoszeniem optat eksploatacyjnych i swiadczen za lokale mieszkalne, uzytkowe
i garaze.

2. Sprawy sgdowe:

W 2020 roku skierowano do Sadu Rejonowego w Gnieznie:
» 53 pozwy o zapfate naleznosci (lokale mieszkalne) na taczng kwote 149.866,58 zt,
» 1 pozew o zapfate naleznosci (garaz) na tgczng kwote 434,99 zt.

Ponadto skierowano 93 wnioski o wydanie odpiséw postanowien, ugdd, orzeczen, nakazow
zapfaty i wyrokdéw, ze stwierdzong prawomocnoscig i zaopatrzonych w klauzule wykonalnosci.
W 2020 roku skierowano réwniez do sadu:

» 1 pozew o eksmisje (spotdzielcze prawo lokatorskie), wyrok zapadt dnia 05 czerwca 2020
roku- sygn. akt IC 204/20,

» 1 pozew o stwierdzenie wygasniecia spotdzielczego prawa lokatorskiego do lokalu
mieszkalnego; termin rozprawy sgd wyznaczy z urzedu.

3. Postepowania egzekucyjne:

Posiadajgc prawomocne nakazy zapfaty, postanowienia i wyroki, w 2020 roku Spoétdzielnia
skierowata do komornika sgdowego 65 wnioskéw, w tym:

a) o wszczecie egzekucji z wynagrodzenia za prace, Swiadczen emerytalno - rentowych,
rachunku bankowego, ruchomosci, nadptaty podatku dochodowego od oséb

fizycznych, wierzytelnosci - 49 wnioskdw. Sprawy w toku.

b) o wszczecie egzekucji z nieruchomosci (prawo spétdzielcze wtasnosciowe i odrebna
witasnosc¢) - 16 wnioskéw. Sprawy w toku.

na podstawie wnioskéw skierowanych do wykonania w ubiegtym roku, obecnie nadal trwajg 2
postepowania egzekucyjne- eksmisyjne:

» Sygn. akt Km 556/19 — termin eksmisji komornik wyznaczy z urzedu,
» Sygn. akt Km 648/20 — termin eksmisji komornik wyznaczy z urzedu.

4. Pertraktacje z Gming Miasto Gniezno - Urzad Miejski o wskazanie lokali zamiennych:
Po uzyskaniu wyrokow eksmisyjnych, do Prezydenta Miasta Gniezna kierujemy wnioski
o wskazanie lokali socjalnych  badz tymczasowych dla  zadtuzonych rodzin.
Gmina Miasto Gniezno przyjmuje wnioski Spodtdzielni na liste oczekujgcych do
realizacji (podstawa prawna: Uchwata Nr X/76/2015 Rady Miasta Gniezna z dnia 24.06.2015 roku)

Obecnie na wskazanie lokalu socjalnego oczekujg 4 rodziny (spétdzielcze prawa lokatorskie),
z czego:

I.  w sprawie sygn. akt | C 565/19 na rozprawie dnia 17 lipca 2019 roku sad orzekt eksmisje
z prawem do otrzymania lokalu socjalnego. Sprawa skierowana do
Prezydenta Miasta Gniezna do realizacji.
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II.  w sprawie sygn. akt | C 675/19 na rozprawie dnia 23 sierpnia 2019 roku sad orzekt
eksmisje z prawem do otrzymania lokalu socjalnego. Sprawa skierowana do
Prezydenta Miasta Gniezna do realizacji.

lll.  w sprawie sygn. akt | C 586/18 na rozprawie dnia 06 lutego 2019 roku sad orzekt
eksmisje z prawem do otrzymania lokalu socjalnego. Sprawa skierowana do
Prezydenta Miasta Gniezna do realizacji.

IV.  w sprawie sygn. akt | C 1485/16 na rozprawie dnia 30 listopada 2016 roku sad
orzekt eksmisje z prawem do otrzymania lokalu socjalnego. Sprawa skierowana
do Prezydenta Miasta Gniezna do realizacji.

Wobec odrzucenia ofert najmu, wskazanych lokali socjalnych, Spétdzielnia prowadzi
postepowania eksmisyjne, tj.:

W sprawie sygn. akt IC 490/04 na rozprawie dnia 13 stycznia 2005 roku sgd orzekt eksmisje
z prawem do otrzymania lokalu socjalnego. Sprawa skierowana do prezydenta miasta Gniezna do
realizacji. Dnia 28.10.2019 r. wskazano lokal z puli Miasta do zasiedlenia.

W sprawie sygn. akt IC 106/07 na rozprawie dnia 24 kwietnia 2007 roku sad orzekt eksmisje
z prawem do otrzymania lokalu socjalnego. Sprawa skierowana do Prezydenta Miasta Gniezna do
realizacji. Dnia 26.03.2015 r. wskazano lokal z puli Miasta do zasiedlenia.

W sprawie sygn. akt IC 1483/16 na rozprawie dnia 17 marca 2017 roku sad orzekt eksmisje
z prawem do otrzymania lokalu socjalnego. Sprawa skierowana do Prezydenta miasta Gniezna do
realizacji. Dtug sptacony w catosci dnia 02.01.2020 roku. Wniosek cofnieto.

5.Nadto Sekcja Prawna na biezaco obstuguje dziaty Spotdzielni,
cztonkdw Spétdzielni, wnioskodawcow (osoby prawne i fizyczne) tj:

» korespondencja z cztonkami Spétdzielni (prosby, podania, wnioski),

» postepowania sgdowe w trybie uproszczonym (nakazy zaptaty) i zwyktym, gdzie sprawy

trafiajg na wokande sgdu (sprzeciwy, odwotania, skargi stron i uczestnikow postepowan),
» postepowania sgdowe spadkowe po zmartych cztonkach Spétdzielni,
» postepowania dochodzeniowe, w tym wobec zniszczen i dewastacji mienia Spoétdzielni
(policja, prokuratura, sad karny),

» prowadzenie pertraktacji i opracowywanie projektow umow z kontrahentami.
6. Podsumowanie naleznosci cztonkdéw i kontrahentéw w zasobach Gnieznieniskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej i stan ich dochodzenia w dobie pandemii Covid-19:
Obecna sytuacja epidemiologiczna w kraju nie miata istotnego wptywu na skale wystepowania
zalegtosci we wnoszeniu optfat eksploatacyjnych i sSwiadczen oraz ilosci zadtuzonych lokali
mieszkalnych i uzytkowych w zasobach Spétdzielni, a jednoczesnie na stan windykacji dfugu. Na
dzien 31.12.2019 r. lokali zadtuzonych we wnoszeniu optat eksploatacyjnych z przekroczonym
terminem ptatnosci powyzej 1 miesigca byto 4146. Na dziert 31.12.2020 r. lokali zadtuzonych we
whnoszeniu optat eksploatacyjnych z przekroczonym terminem ptatnosci powyzej 1 miesigca byto
3823. W poréwnaniu roku 2019 do roku 2020 stanowi to spadek o 7,8%. Na dziert 31.12.2019 rok
kwota zalegtosci we wnoszeniu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne z przekroczonym
terminem pfatnosci powyzej 1 miesigca wyniosta 1.855.646,97 zt. Na 31.12.2020 rok kwota
zalegto$ci we wnoszeniu opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne z przekroczonym terminem
ptatnosci powyzej 1 miesigca wyniosta 1.871.969,76 zt. W pordwnaniu roku 2019 do roku 2020
stanowi to niewielki wzrost 0 0,9%.
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Sekcja Kulturalno-Oswiatowa

Epidemia COVID-19 wymogta na Spoétdzielni wprowadzenie wielu obostrzen w jej funkcjonowaniu.
Zmiany dotknety roéwniez dziatalno$¢ kulturalno-oswiatowa. W 2020 roku zrezygnowano z
organizacji zaplanowanych wydarzen kulturalnych i imprez. W pierwszym etapie odwotane zostaty:

» spotkania kot emerytéw, rencistow i inwalidow,

» spotkania Klubu Gérskiego ,, Ornak”,

» treningi Uczniowskiego Klubu Sportowego , Lokator”, warcaby stupolowe,
» dziatalnos¢ modelarni osiedlowej RWD-4.

Nie odbyta sie zadna z przewidzianych imprez plenerowych tj.

» ,powitanie wiosny”,
» letnie festyny,
» XXX jesienny Bieg Osiedla Winiary.

Cztonkowie Komisji Kulturalno- Oswiatowej Rady Nadzorczej dokonali przegladu najpiekniej
ukwieconych balkonéw dzieki czemu udato sie wytonic laureatéw konkursu. Wyrdznionych zostato
80 wiascicieli mieszkan, ktérym podziekowania i upominki dostarczyli pracownicy Spétdzielni.
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INSPEKTOR OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH

Wyznaczony przez Zarzad Inspektor Ochrony danych Osobowych (dalej 10D) realizuje
w GnieZznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zadania w oparciu o art.39 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 216/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia sie dyrektywy 95/46/WE (dalej RODO)

Rok 2020 z uwagi na trwajacy okres pandemii i obostrzen z tym zwigzanych byt
specyficzny i ograniczony pod wzgledem osobistych kontaktow w punkcie kontaktowym 10D
w siedzibie Spétdzielni, jednakze wszelkie potrzeby mieszkacéw zasobdédw GSM, dotyczgce
przetwarzania danych osobowych realizowane byty na biezgco za posrednictwem sSrodkéw
komunikacji elektronicznej i telekomunikacyjnej, co zapewniato ciggtosc
dziatania Spoétdzielni w zakresie potrzeb konsultacyjnych mieszkancow.

Osobiste kontakty w punkcie konsultacyjnym 10D ograniczono do spotkan z administratorem
danych, podmiotami przetwarzajgcymi, w tym z pracownikami Spétdzielni wykonujgcymi swoje
zadania zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych. Spotkania dotyczyty sposobu
i realizacji obowigzkéw spoczywajacych na ww. podmiotach, wynikajgcych z przepiséw unijnego
rozporzadzenia RODO i przepiséw krajowych w zakresie przetwarzania danych osobowych, a takze
przepiséw branzowych i wprowadzonych zmian oraz doradzanie i opiniowanie w tym obszarze.

Wszyscy nowo zatrudnieni pracownicy podlegali obowigzkowym szkoleniom z zakresu wdrozonych
przez Zarzad regulacji wewnetrznych, stanowigcych tajemnice Spoétdzielni w zakresie ochrony
i zabezpieczed przetwarzania danych osobowych, a takie ogdlnych przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa przetwarzania danych.

Spétdzielnia realizowata prawa w zakresie udostepniania przetwarznych danych osobowych
najczesciej na podstawie:

» art. 6 ust. 1 lit.f RODO tj. prawnie uzasadnionego interesu realizowanego przez strone
trzecia, gdzie udostepnione dane dotyczyty monitoringu wizyjnego w ramach dochodzenia
roszczen,

» art. 6 ust.1 lit.c RODO tj. wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze
danych w ramach toczacych sie postepowan komorniczych, egzekucyjnych, karnych,
skarbowych i zarzadzen sgdow.

Dla wszystkich proceséw przetwarzania, ktére odbywajg sie w GnieZnieAskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej przeprowadzona zostata przez 10D analiza zagrozen i szacowane byto ryzyko
w chronionych zasobach. Szacowaniem ryzyka objeto 103 czynnosci przetwarzania danych. Dla
kazdej z tych czynnosci zidentyfikowano ryzyko zagrozenia i ustalono odrebnie jego poziom.
Nastepnie Zarzad Spoétdzielni podjat decyzje w zakresie zastosowania odpowiednich do danego
ryzyka mechanizmow kontrolnych poprzez srodki organizacyjne, do stosowania ktérych zobligowat
wszystkich pracownikdw w codziennym wykonywaniu swoich dziatari. Wprowadzone zostaty takze
zabezpieczenia techniczne, pozwalajgce na minimalizacje ryzyka zwigzanego
z przetwarzaniem danych osobowych. Wdrozone zabezpieczenia pozwalajg, by przetwarzanie
danych osobowych w Spoétdzielni ze wzgledu na swoj charakter, zakres, kontekst i cele odbywato
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sie na poziomie akceptowalnym, tak by nie powodowato wysokiego ryzyka naruszenia praw
i wolnosci oséb fizycznych.

W 2020 roku na terenie miasta Gniezna wyptyneta informacja o wycieku listy zawierajgcej adresy
0sbéb, ktére przebywaty na kwarantannie orzeczonej decyzjg administracyjng Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w GnieZnie oraz oséb odbywajacych izolacje domowa. W zwigzku z tym, ze
dane w powyzszym zakresie udostepniane byty rowniez Spétdzielni Mieszkaniowej Urzad Ochrony
Danych Osobowych wezwat Zarzad do ztozenia stosownych wyjasnie. Wobec wezwania Urzedu
Ochrony Danych Osobowych wszelkie czynnosci zwigzane z analizg sytuacji dotyczacej wezwania
przeprowadzit IOD.W tym zakresie dokonano lokalizacji zdarzenia, okreslenia rodzaju naruszenia
i okolicznosci towarzyszacych naruszeniu, odebrano zeznania od pracownikéw, dokonano
weryfikacji narzedzi pracy przetwarzania danych i sposobdéw ich zabezpieczenia.

Przeprowadzone postepowanie przez 10D wykazato, ze na terenie i w zasobach Gnieznieniskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej nie doszto do incydentu naruszenia ochrony danych osobowych. W tym
celu 12 maja 2020 roku przekazany zostat do Urzedu Ochrony Danych Osobowych obszerny
materiat dowodowy. W odniesieniu do stanu faktycznego i ztozonych wyjasnien Departament
Kontroli i Naruszen Urzedu Ochrony Danych Osobowych nie stwierdzit nieprawidtowosci
w zakresie wycieku danych osobowych w Spoétdzielni Mieszkaniowe;.
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