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Dziat Organizacyjny i Ptac

Dziat Organizacyjny i Ptac sktada sie z dwdch sekcji:
- organizacyjno-cztonkowska,
- kadrowo-pfacowa.
Pracownice dziatu w roku 2022 wykonywaty wiele zadan zwigzanych z obstuge petentow.
Przyjeto w poczet cztonkdw i wpisano do rejestru cztonkdéw:
- 134 osoby z tytutu nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
- 12 0s06b, ktérym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Na koniec 2022 roku w rejestrach Spoétdzielni wpisanych jest 10758 cztonkdw.
W 2022 roku sekcja kontynuowata prace zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci mieszkan
na podstawie ztozonych dokumentéw w roku 2021 i 2022. Ogétem ztozono 66 wnioskow
o ustanowienie odrebnej wtasnosci w tym:
10 dotyczacych mieszkan lokatorskich,
43 dotyczace mieszkan wtasnosciowych,
7 dotyczacych garazy,
3 dotyczace lokali handlowych.
Doprowadzono do ustanowienia odrebnej wtasnosci dla 9 mieszkan lokatorskich, 45 mieszkan
wiasnosciowych, 7 garazy, 3 lokali uzytkowych. Razem podpisano 63 akty notarialne.
Ponadto w 2022 roku:
- opracowano dokumentacje zwigzang z kupnem i sprzedazg na rynku wtérnym 102 spétdzielczych
wiasnosciowych mieszkan,
- wydano:
2 umowy w wyniku kupna mieszkan od komornika,
102 umowy o sposobie korzystania ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w wyniku
spadkobran oraz 2 umowy dotyczgce spadkobrania spétdzielczego lokatorskiego mieszkania,
47 umédw zwigzanych z darowiznami lokali i z darowiznami udziatéw,
11 umow okreslajgcych warunki korzystania z mieszkania zgodnie z postanowieniem sgdu po
podziale majatku pomiedzy bytymi matzonkami,
1 umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w wyniku podziatu majgtku
pomiedzy bytymi matzonkami,
6 umow z tytutu dokonanego dziatu spadku w mieszkaniach spétdzielczych wtasnosciowych,
2 umowy po dokonaniu dziatu spadku w mieszkaniach spdtdzielczych lokatorskich,

2 umowy w wyniku rozszerzenia wspoélnos$ci majgtkowej matzenskiej,
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1 umowe po dokonaniu zniesienia wspétwtasnosci,

1 umowe o ustanowienie prawa do mieszkania lokatorskiego osobie wykluczonej z cztonkostwa,
po uregulowaniu zalegtosci,

- dokonano 1 zamiany pomiedzy cztonkami Spétdzielni oraz 2 zamiany pomiedzy cztonkami
Spétdzielni a wiascicielami nieruchomosci spoza zasobdw Spoétdzielni,

- ogtoszono i rozstrzygnieto 1 przetarg na mieszkanie zdane do Spétdzielni,

- wydano 15 umoéw najmu osobom, ktdrym koriczyty sie zawarte na czas okreslony umowy najmu
na pomieszczenia mieszkalne,

- 1 umowe najmu osobie, ktéra wygrata przetarg na wynajem pomieszczenia mieszkalnego,

- zatatwiono wiele spraw zwigzanych z wszelkimi zmianami dotyczacymi lokali stanowigcych
odrebng wtasnos¢ / 49 kupno mieszkan , 17 darowizn i 4 darowizny udziatu, 50 spadkobran,
2 zamiany, 19 umoéw o dozywotnie uzytkowanie, 6 dziatdw spadku, 1 rozszerzenie wspdlnosci
majgtkowej matzenskiej /,

- prowadzono rejestr ksigg wieczystych, w ktédrym na koniec 2022 roku odnotowano 5078 wpiséw
w tym: ksiegi wieczyste — mieszkania wtasnosciowe 1759, ksiegi wieczyste odrebna wtasnos¢-
3510,

- uaktualniono rejestr cztonkéw spétdzielni, na podstawie ktérego sporzadzone zostang listy
obecnosci na czgstkowe zebrania Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw. W wyniku powyzszych
czynnosci cztonkostwo ustato 344 osobom, cztonkostwo pozostawiono 110 osobom z tytutu
posiadania innych tytutéw prawnych, w przypadku lokali stanowigcych odrebng wtasnos¢ 13 oséb
odmowito przyjecia cztonkostwa.

Na dzied 31.12.2022 roku w rejestrach spétdzielni ujetych jest 339 cztonkdéw, ktérzy nie
wyrejestrowali ksigzeczek mieszkaniowych PKO.

Pracownice sekcji dgzg do usprawnienia pracy, aby w jak najmniej ucigzliwy sposdb cztonkowie
spotdzielni i wtasciciele mieszkan mogli zatatwic¢ niezbedne sprawy w Spétdzielni.

Ponadto pracownice dziatu organizacyjnego i ptac zajmujg sie:

- obstugg biura podawczego,

- przyjmowaniem i wysytaniem wszelkiej korespondenciji,

- organizowaniem miejsc pracy i wyposazaniem pracownikow w niezbedne narzedzia pracy,

- obstugg sekretariatu,

- faczeniem rozmow telefonicznych,

- wszelkimi sprawami kadrowymi,

- udzielaniem urlopdéw i organizowaniem zastepstw,

- sprawami socjalnymi pracownikéw,



- prowadzeniem strony internetowej,

- utrzymywaniem czystosci w pomieszczeniach Spétdzielni,

- sporzadzaniem list pfac,

- prowadzeniem spraw zwigzanych z ZUS i Urzedem Skarbowym,

- przygotowaniem dokumentdéw do notariuszy dotyczgcych ustanawiania odrebnej wtasnosci.



Dziat Ksiegowosci

Bilans GnieZnienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w GnieZznie na dzien 31.12.2022 r. zamyka
sie kwotg 95.418 tys. zt (95.417 760,84 zt).

1. Aktywa bilansu
A. Aktywa trwate

» wartosci niematerialne i prawne

» srodki trwate
w okresie sprawozdawczym $rodki trwate
(netto) zmniejszyty sie o 3.404 tys. zt z tytutu
przeniesienia na wtasno$é odrebng lokali i umorzenia

» srodki trwate w budowie

» naleznosci dtugoterminowe:
ostatnie skapitalizowane odsetki od kredytu zostaty przedstawione
do umorzenia w 2022 roku

B. Aktywa obrotowe

» materiaty:
w porownaniu do roku ubiegtego zapasy
materiatéw wzrosty o 11 tys. zt.

» naleznosci krotkoterminowe:
w poréwnaniu do roku ubiegtego naleznosci wzrosty o 131 tys. zt,
dotyczg géwnie naleznosci z tytutu dostaw i ustug

» srodki pieniezne
w tym $rodki konta obrotowego i w kasie

» krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, w tym:
- nadwyzka kosztéw nad przychodami- ujemny wynik GZM
na nieruchomosciach
- ujemny wynik fund. remontowego na nieruchomosciach

2. Pasywa bilansu
A. Fundusz wtasny

» fundusz podstawowy:
(udziatowy, wktaddéw mieszkaniowych i
budowlanych)

» fundusz zasobowy i zasobdw mieszkaniowych

» fundusz z aktualizacji wyceny

» zysk netto

B. Zobowigzania

» zobowigzanie dtugoterminowe ( sptacone kredyty, pozyczki )
» zobowigzania krotkoterminowe:
(z tyt.: energii elektr., cieplnej, gazu, wody, wynagr. pracown.,

zobow. podatkowe i nadptaty z tyt. c.o., planowane do sptaty i umorzenia

kredyty mieszkaniowe (wzrosty o 1938 tys zt.)
» fundusze specjalne, w tym:
- ZFSS
- dodatni wynik fund. remontowego na nieruchomosciach
- 0golny fundusz remontowy

w tys. zt
95.418
69.907

69.907

73

25.511
110

3.992

16.006
9.005
5.403

1.887
3.516

95.418
74.069
38.402

31.430
3.475
762

21.349

7.779

11.992
645
5.832
5.515



» rozliczenia miedzyokresowe 1.578
- dotyczg nadwyzki przychodéw nad kosztami - dodatni wynik GZM
na nieruchomosciach
Dane uzupetniajgce z zakresu poniesionych kosztéw eksploatacyjnych
z uwzglednieniem pozostatych kosztéw i przychoddéw
1. Przychody
» wroku 2021 wynosity 55.472
» wroku 2022 wynosity 60.146
2. Sfinansowanie w roku 2022
wptatami cztonkéw 59.837
Bilans (skrécony)
Gnieznienskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Gnieznie
sporzadzony na dzien 31.12.2022 r. w tys. zt
2021 r 2022 r
Aktywa Stan na % Stan na % Wskaznik
31.12.2021 | struktura 31.12.2022 struktura
1. Aktywa trwate 73.311 76,41 69.907 73,26 0,95
- srodki trwate 73.259 76,35 69.834 73,18 0,95
- wartosci
niemat. i prawne 0 0,00 0 0,00 0,00
- $r. trw. w bud 52 0,06 73 0,07 1,40
- nalez. dtugoter. 0 0,00 0 0,00 0,00
2. Aktywa obrot. 22.635 23,59 25.511 26,74 1,13
- materiaty 99 0,10 110 0,12 1,11
- naleznosci 3.861 4,02 3.992 4,18 1,03
- Srodki pieni. 11.616 12,11 16.006 16,78 1,38
- krétkotemr. 7.059 7,36 5.403 5,66 0,77
rozli. miedzyokr.
95.946 100,00 95.418 100,00 0,99
Pasywa
1. Kapitat wtasny 78.220 81,52 74.069 77,63 0,95
2. Zobow. dtugot. 0 0 0 0 0,00
3. Zobow. krétkote 5.841 6,09 7.779 8,15 1,33
4. Fundusze spec. 10.314 10,75 11.992 12,57 1,16
5. Rozli.miedzyokr 1.571 1,64 1.578 1,65 1,00
95.946 100,00 95.418 100,00 0,99




Dziat Ekonomiczny

Stan zasobow

Stan zasobdw na dziert 31.12.2022 r. przedstawia sie nastepujaco:

Powierzchnia uzytkowa ogétem:

1. 8711 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej
w tym:

- 5300 lokali wtasnych Spoétdzielni

- 3411 lokali z petng wtasnoscig

2. 258 lokali uzytkowych o powierzchni

w tym:

- 46 lokali uzytkowych wtasnosciowych

- 117 lokali uzytkowych na umowie najmu

- 28 lokali uzytkowych z odrebng wtasnoscia

- 29 lokali w czesciach wspdlnych budynku

- 36 lokali uzytkowych na potrzeby Spoétdzielni

3. 1244 garaze o pow. uzytkowej

w tym
- 981 garazy witasnosciowych
- 263 garaze z petng witasnoscig

Powierzchnia objeta dostawg c.o. wynosi
Powierzchnia objeta dostawg c.w. wynosi:
Powierzchnia objeta dZzwigami wynosi:
Powierzchnia objeta dostawa gazu

463.154,46 m?

422.286,78 m?

250.475,79 m?
171.810,99 m?

20.657,45 m?

4.063,55 m?
10.113,89 m?
1.739,04 m?
594,06 m?
4.146,91 m?

20.210,23 m?

15.771,66 m?
4.438,57 m?

421.731,24 m?
374.288,99 m?
61.922,50 m?
82.138,91 m?

232 wtascicieli nie posiada cztonkostwa a 10 z nich nie wnosi optat na dziatalnos¢ kulturalno -

oswiatowa.

Powyzsze zasoby stanowig:

- 231 nieruchomosci mieszkalnych,

- 32 nieruchomosci lokali uzytkowych,

- 45 nieruchomosci garazowe,

- 41 nieruchomosci gruntowych (grunty

spotdzielcze nie przypisane do nieruchomosci mieszkaniowych).

Oprécz powyzszych zasobdw Spoétdzielnia odptatnie administrowata 21 wspdlnotami

mieszkaniowymi.



Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Za 2022 rok na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych poniesione zostaty nastepujace koszty:

L.p. Wyszczegdlnienie Plan 2022 r | Wykonanie za % wyk. 2022/2021
2022r.
1. | Eksploatacja 28.193.191 30.193.750,13 107,10 106,6
2 Woda i $cieki 6.151.370 6.273.025,62 101,98 103,3
3 Wywoz nieczystosci 5.836.032 5.828.162,00 99,87 117,9
statych
4 | Gaz 798.840 486.576,38 60,91 77
5 Dzwigi 381.995 381.890,46 99,97 97,6
6 C.O icw. 21.474.573,89 21.474.573,89 100,00 111,8
Razem 64.637.978,48 102,87
7 Pozytki z budynkoéw i k-o 92.310 143.654,68 155,62 167,4
8 | Pozytki 582.121 447.667,37 76,90 93,4
ogolnospodtdzielcze
9 Obstuga wspdinot 151.296 144.071,29 95,22 106,1
mieszkaniowych
10 | Podatek dochodowy 284.742 213.635,00 75,03
Ogoétem koszty za 2022 r 65.587.006,82 125,36

Poniesione na utrzymanie nieruchomosci koszty zostaty sfinansowane nastepujaco:

L.p. Wyszczegblnienie Koszty Wptyw Wynik

1 Eksploatacja 30.193.750,13 31.053.844,56 | 860.094,43

2 Woda i Scieki 6.273.025,62 5.850.986,47 -422.039,15

3 Wyw0z nieczystosci statych 5.828.162,00 5.828.162,00 0,00

4 Gaz 486.576,38 486.576,38 0,00

5 Dzwig 381.890,46 404.519,97 22.629,51

6 C.O icw. 21.474.573,89 21.474.573,89 0,00
Razem 64.637.978,48 65.098.663,27 460.684,79

7 Pozytki z budynkéw i k-o 143.654,68 356.222,69 212.568,01

8 Pozytki ogdlnospotdzielcze 447.667,37 420.933,04 -26.734,33

9 Obstuga wspdlnot 144.071,29 164.235,96 20.164,67
mieszkaniowych

10 Podatek dochodowy 213.635,00 0 -213.635,00

Ogotem wynik 2022 r 65.587.006,82 66.040.054,96 453.048,14

Koszty utrzymania zasobdw mieszkaniowych w 2022 roku wynosity 43.898.797,93 zt i wzrosty
06,9 % w stosunku do roku 2021.

Najwieksze pozycje kosztow stanowity m.in.

odpis na fundusz remontowy

-8.113.225,65 zt
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e koszty administrowania -7.561.452,49 7t

e koszty Zarzadcy -3.637.921,47 zt
e pozostate koszty -2.222.074,85 zt
e podatek od nieruchomosci -8.932.655,43 zt
e energia elektryczna - 795.955,63 zt
e gaz - 486.576,38 zt
o diwigi - 381.890,46 zt
e ubezpieczenie budynkéw - 464.108,22 zt
e optaty bankowe - 16.971,43 zt
e konserwacje biezgce - 637.769,90 zt
e wodaiScieki -6.273.025,62 zt
e Wywoz nieczystosci statych -5.828.162,00 zt

Wynik na eksploatacji w poréwnaniu z 2021 r jest wyzszy o 820.791,20 zt na co wptyw miata
podwyzka od 1 lipca 2022 r. optaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne w granicach od 0,10zt do
0,60 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkarn .Podwyzszono réwniez od 1.04.2022 r czynsz za najem
lokali uzytkowych o wskaznik inflacji 5,1%.

Ponadto Spdétdzielnia wychodzac naprzeciw pogarszajacej sie sytuacji finansowej najemcéw lokali
uzytkowych spowodowanej obostrzeniami natozonymi przez Rzad zwigzanymi z pandemia
koronawirusa, udzielita 1 podmiotowi dwumiesieczng bonifikate . Bonifikata ta udzielona byta
w wysokosci 24% tj. 1.221,96 zt naleznego Spotdzielni czynszu najmu.

Koszty eksploatacji dzwigdow wynosity 381.890,46 zt

wtym: 77.294,94 zt stanowita energia elektryczna
183.146,95 zt odpis na fundusz remontowy
121.448,57 zt koszty konserwacji.

Koszty dostawy gazu do nieruchomosci rozliczanych ryczattowo za zuzyty gaz na os. Wtadystawa
tokietka i os. Kazimierza Wielkiego pomimo wzrostu cen zmalaty o 145.594,78 zt w poréwnaniu
z rokiem 2021 r. Zwigzane byto to z obnizkg podatku VAT z 23% do 0 %.

W 2022 r PEC podwyzszyt cene za ciepto dwukrotnie od 4.05.2022r. o 13,6% i od 1.08.2022r.
0 49,95%.

Zgodnie art. 3 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 15.09.2022 r o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
niektorych zrédet ciepta w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw wprowadzono od 1.10.2022r. do
31.12.2023r. $rednig cene wytworzenia z rekompensaty dla lokali mieszkalnych i podmiotdw
wrazliwych w wysokosci 103,82 zt za GJ, Jest to cena, po ktérej PEC zobowigzany jest sprzedawac
ciepto dla Spétdzielni, mimo ze koszty wytworzenia ciepta ma wyzsze.

Od 1.09.2022 r wzrosta cena 1 GJ energii cieplnej dostarczanej przez Wspdlnote Mieszkaniowa
ul. Armii Poznan 3,3a,3b w Ktecku do budynku przy ul. Stonecznej 26 ze 125 zt na 280 zt za GJ.

Koszty dostawy ciepta dla potrzeb c.o. i c.w. byty wyzsze niz w roku ubiegtym o

2.258.075,39 zt.

Nadptata za 2022 r. wynosita 2.980.706,56 zt i zostata przeksiegowana na konto rozliczen
z cztonkami.

Koszt centralnego ogrzewania dla Osiedla Tysigclecia, Pobiedzisk , Ktecka,

ul. Wrzesiiska 30, ul. Okulickiego 14 ( budynki bez cieptej wody) w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej miesiecznie wynosit 4,14 zt, natomiast dla Os. Winiary i
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os. Tysigclecia z cieptg wodg 3,32 zt.

Koszty podgrzania wody wynosity 5.912.252,66 zt a wptywy na pokrycie tych kosztow
4.224.239,94 zt.

Niedobdr na cieptej wodzie wynidst — 1.688.012,72 zt tj. 0,37 zt/m? pow. uzytkowej miesiecznie
i zwiekszyt koszty c.o. Opfaty wnoszone przez lokatoréw na pokrycie kosztéow cieptej wody
wyniosty od lipca 2022 r od 30 do 33 zt za 1 m3.

Stawki optat eksploatacyjnych.

Od 2012 r stawki optat eksploatacyjnych sg zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci
w zaleznosci od wysokosci ponoszonych kosztdw m.in. za wieczyste uzytkowanie gruntu, podatku
od nieruchomosci, odpisu na fundusz remontowy, kosztdw energii elektryczne;.

Stawki optaty eksploatacyjnej muszg by¢ tak skalkulowane aby pokrywaty koszty utrzymania
nieruchomosci.

W zasobach Spétdzielni stawki optat eksploatacyjnych ksztattowaty sie w 2022 r w przedziale od
2,86 zt/m? do 6,14 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkarh w tym, odpis na fundusz remontowy
od 0,62 zt/m? do 2,88 zt/m?2.

W wiekszosci nieruchomosci, w ktérych przeprowadzono modernizacje instalacji cieptej wody na
whniosek mieszkancow zwiekszono odpis na fundusz remontowy o
35 zti 45 zt od mieszkania na pokrycie kosztow tej inwestycji.

Zadtuzenie z tytutu kredytu mieszkaniowego , odsetek bankowych i budzetowych na dzien 31.12.2022 r.
wynosi ,,0” zt.

W | kwartale 2022 r zadtuzenie w wysokosci 341.506,09 zt zostato umorzone przez bank

W ciezar kosztow budzetu panstwa.

11



Dziat Zarzagdzania Zasobami

Obowigzkiem statutowym dziatu jest utrzymanie zasobdéw spétdzielczych w nalezytym stanie technicznym
przez wykonywanie robdét konserwacyjnych i remontowych oraz utrzymanie porzadku i czystosci
w budynkach i na terenach bedacych witasnoscig Spétdzielni jaki zarzadzanych przez Gnieznierska
Spétdzielnie Mieszkaniowa.

Dziat Zarzadzania Zasobami sktada sie z dwdch administracji:
- 0s. Tysiaclecia, Ustronie, Centrum, Pobiedziska oraz Ktecko,
- 0s. Winiary

Struktura organizacyjna dziatu:

kierownik,

zastepca kierownika,
administratorzy terendw,
administrator Pasazu Jagielloniskiego,
inspektorzy nadzoru,

specjalisci ds. zasobow,
pracownicy obstugi technicznej,
gospodarz placéw zabaw,
kierowcy,

sprzataczka,

gospodarze doméw,

VVVYVVVVVVYVYY

W roku 2022 Dziat Zarzadzania Zasobami zarzadzat:

» 231 nieruchomosciami mieszkalnymi,

» 32 nieruchomosciami z lokalami ustugowo-handlowymi,

» 45 nieruchomosciami garazowymi,

» 41 nieruchomos$ciami gruntowymi.

» Oprécz powyzszych zasobéw DZZ pomagat w zarzadzaniu 21 wspdlnot mieszkaniowych.

Do podstawowych dziatan pracownikéw Dziatu Zarzadzania Zasobami nalezy biezgca kontrola zgtoszen
lokatorskich w zakresie usterek i niedorébek oraz koordynowanie ich usuniecia na linii lokator —wykonawca.
W 2022 roku przyjeto do realizacji 6407 zgtoszen, w tym:

> dekarskie - 350 zgt.
» domofony - 323 zgt.
» elektryczne - 659 zgt.
> c.o. - 2735 zgt.
» wodociggowe + c.w. - 710 zgt.
» kanalizacyjne - 479 zgt.
» gazowe - 100 zgt.
» Kominiarskie - 10 zgth
» murarskie - 194 zgt.
> stolarskie - 684 zgt.
> Slusarskie - 163 zgt.

Do innych prac wykonywanych przez administratoréw nalezy:

» prawidtowe organizowanie pracy kierowcéw , gospodarzy i firm porzagdkowych,
» dbanie o sprawnosc techniczng sprzetu,
» organizowanie przycinki drzew i krzewdw oraz wykonanie nowych nasadzen,
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» kontrola jakosci ustug swiadczonych przez firmy koszace trawniki,

» kontrola stanu sanitarnego budynkow,

» wspotpraca ze Strazg Miejska, Policjg i Strazg Pozarna.
Administratorzy wraz z inspektorami nadzoru sprawowali nadzér nad prawidtowym i terminowym
wykonaniem robdét budowlanych i instalacyjnych, zleconych obcym wykonawcom, brali udziat w odbiorach
robot sprawdzajgc ich wykonanie w oparciu o obowigzujgce przepisy i warunki zawarte miedzy stronami na
etapie zawierania umowy.

W celu wyeliminowania mozliwosci powstania zagrozen z powodu zatrucia czadem od roku 2014
prowadzimy dziatania w celu likwidacji gazowych podgrzewaczy wody i wykonania instalacji cieptej wody
uzytkowej z PEC. Do chwili obecnej zakonczylismy budowe nowej instalacji c.w.u. w 83 budynkach, tgcznie
3299 mieszkan.

W ramach nadzorowanych robét wykonano:

1. Remont dachdéw, rynny 583.801,-
Wytazy na dach 29.376,-
Drobne naprawy dachéw, naprawy po wichurze 117.528,-

2. Malowanie klatek schodowych 702.538,-

3. Wymiana okien w na klatkach schodowych, 92.053,-

w piwnicach, drzwi wejsciowe

4. Wymiana domofondw 21.929,-

5. Remonty balkonéw 353.016,-

6. Wymiana oswietlenia na klatkach /energooszczedne/, 346.271,- piony

elektryczne, tablice WLZ

Montaz wytgcznikow p-poz 12.247,-
7. Remonty wiatrotapdw i wejs¢ do klatek 197.098,-
8. Elewacje 49.311,-
9. Wykonanie instalacji c.w.u. optaty przytgczeniowe 480.086,-
Przygotowanie pomieszczen pod wezty c.w.u. 100.423,-

10 .Wymiana, naprawa piondw i poziomdéw wodociggowych,

kanalizacyjnych, zawory podpionowe 173.032,-
11. Naprawy drég, chodnikéw , opaski wokét budynkéw, 518.553,- parkingi
12. Podzielniki, wymiana wodomierzy — uzupetnienia 75.542,-
13. Remonty dzwigow 377.078,-
14. Dofinansowanie do wymiany okien 79.272,-
15. Roboty rézne ( stolarskie, Slusarskie, kominiarskie, 1.499.994,-

instalacyjne, gazownicze, materiaty )

Razem: 5.809.148,02
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Roboty zostaty wykonane w wiekszosci z funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.
Natomiast czes¢ budynkéw, ktdra nie posiadata $rodkdw na remont skorzystata z przeksiegowania
Srodkdw pomocowych, zwrotnych z pierwszego funduszu remontowego.

Dziat Zarzadzania Zasobami dziatajagc zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego zleca rédwniez
wykonanie przegladdéw technicznych utrzymania budynkow i realizuje systematycznie wszystkie zalecenia
zawarte w protokotach z przeprowadzonych kontroli dotyczgcych czesci wspdlnych. Wieksze pilne prace
zlecane sg zewnetrznym firmom specjalistycznym posiadajgcym odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje
natomiast pozostate roboty angazujace wieksze srodki finansowe zostajg wpisane do planu na rok nastepny.

W naszej ocenie oraz z zapisow w protokotfach przeglagddw stan techniczny budynkéw mieszkalnych oraz
lokali uzytkowych bedgcych w zasobach naszej spétdzielni jest dobry, nie ulega pogarszaniu a dziatania stuzb
technicznych przyczyniajg sie do jego poprawy co pozwala na ich dalsze bezpieczne uzytkowanie.
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Sekcja Prawna

Gnieznienska Spoétdzielnia Mieszkaniowa prowadzac biezgcg dziatalnos¢ zarzadczo administracyjna
zasobow nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi i niezabudowanymi, ktadzie duzy nacisk
na poziom i skutecznosé profesjonalnej obstugi prawnej. Gtéwnie polega ona na udzielaniu porad
prawnych, wydawaniu opinii, wyjasnien i konsultacji prawnych, udziale w prowadzeniu spraw
sadowych, na pomocy, przygotowywaniu i opiniowaniu pism i dokumentéw. Sprawujemy nadzoér
i prowadzimy tez szeroko zakrojong dziatalnos¢ w odzyskiwaniu naleznosci Spétdzielni.

| tak, w biezgcym 2022 roku wobec notorycznego wystepowania zadtuzern we wnoszeniu optat
przez cztonkdéw i inne osoby obowigzane do ich uiszczania zgodnie z art. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a takich liczymy w setki, wystalismy 1391 monitéw i wezwan do zaptaty do
dtuznikéw zalegajacych za okres ponad dwdch miesiecy z wnoszeniem optat eksploatacyjnych
i Swiadczen za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze. Do Sadu Rejonowego w Gnieznie
skierowalisSmy 59 pozwow, z tytutu niewnoszenia optat eksploatacyjnych i Swiadczen za
zajmowane lokale mieszkalne w zasobach Spétdzielni na dochodzong kwote tacznie: 354 769,94 zt
(stownie: trzysta piecdziesiat cztery tysigce siedemset szesédziesigt dziewiec ztotych 94/100).

Skierowalismy do Sgdu réwniez 101 wnioskdw o wydanie prawomocnych odpiséw postanowien,
ugdd, orzeczen, nakazéw zaptaty i wyrokdw zaopatrzonych w klauzule wykonalnosci. Posiadajgc
prawomocne nakazy zaptaty, postanowienia i wyroki, Spétdzielnia skierowata do Komornika
Sadowego 71 wnioskdw, z czego o wszczecie egzekucji z wynagrodzenia za prace, swiadczen
emerytalnych i Swiadczen rentowych, z rachunku bankowego, z ruchomosci, z nadptaty podatku
dochodowego od osdb fizycznych i z wierzytelnosci skierowaliémy 32 wnioski, a o wszczecie
egzekucji z nieruchomosci ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokali i lokali stanowigcych
odrebng wiasnosé¢ — w sumie 39 wnioskéw.

Czes$¢ spraw wyzej opisanych zakoniczyta sie w ciggu roku 2022, natomiast czes¢ z nich nie ulegta
zakonczeniu. Na podstawie wniosku skierowanego do wykonania w roku ubiegtym, nadal trwa
jedno postepowanie eksmisyjne z mieszkania lokatorskiego, gdzie termin wykonania zostat
wyznaczony na styczend 2023 roku. W odniesieniu do postepowan eksmisyjnych zwréci¢ uwage
nalezy na to, ze z uwagi na wystepowanie na terenie kraju stanu zagrozenia epidemicznego
okresowo wykonywanie eksmisji byto wstrzymane.

Réwnolegle do trybu cywilnych postepowan sgdowych, prowadzimy réwniez sprawy w drodze
postepowania administracyjnego. | tak, przyktadowo, po uzyskaniu wyrokédw eksmisyjnych, do
Prezydenta Miasta Gniezna kierujemy wnioski o wskazanie lokali socjalnych bgdz tymczasowych
dla zadtuzonych rodzin, w stosunku do ktérych orzeczono nakazy eksmisji z lokali. Gmina Miasto
Gniezno przyjmuje wnioski Spétdzielni na liste oczekujgcych do realizacji. Na wskazanie lokali
zamiennych socjalnych, aktualnie oczekujg trzy rodziny zajmujgce spétdzielcze prawa lokatorskie
w zasobach naszej Spoétdzielni. Z chwilg przedstawienia przez Miasto propozycji zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego mozliwym jest juz sktadanie wnioskow o wszczecie egzekucji.

Nadto pod wzgledem prawnym, na biezgco obstugujemy cztonkdw Spétdzielni i wnioskodawcéw
zewnetrznych, tak osoby prawne jak i fizyczne, prowadzac ze stronami statg wymiane
korespondencji na podstawie szeregu prdsb, podan i wnioskéw. W 2022 roku zanotowalismy 99
takich wnioskéw. Prowadzimy réwniez postepowania sagdowe w trybie uproszczonym i zwyktym,
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gdzie wobec sprzeciwéw, odwofan, skarg stron i uczestnikow postepowan, sprawy trafiajg na
wokande sadu.

Obecnie w repertorium Spétdzielni znajduje sie 5 spraw oczekujgcych na wokande sgdowg, proces
i rozstrzygniecie. Wobec braku czynnosci spadkobiercéw, Spétdzielnia jest zobligowana prowadzic¢
réwniez postepowania sgdowe spadkowe po zmartych cztonkach Spétdzielni, gdzie obecnie na
wokandzie widnieje 7 takich spraw. Prowadzimy tez postepowania dochodzeniowe
i odszkodowawcze, w tym wobec zniszczen i dewastacji mienia Spétdzielni, ktére kazdorazowo
znajdujg swoj finat na policji, w prokuraturze i przed sgdem karnym. W tej materii w biezgcym roku
miaty miejsce 2 prawomocne rozstrzygniecia sgdowe.

W gestii prawnej, znajdujg sie rowniez pertraktacje z kontrahentami, opracowywanie i akceptacja
projektdw umow zawieranych przez Spoétdzielnie. W 2022 roku sfinalizowalismy negocjacje
podpisujgc 15 umow, przyktadowo na wynajem powierzchni reklamowych, przedtuzenie uméw
z dostawcami sygnatu internetowego i telefonii, na bankowg obstuge e-bankowosci, dzierzawe
i najem nieruchomosci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych np. miejsca parkingowe czy
lokale uzytkowe, na przeniesienie i ustanowienie praw wtasnosciowych i odrebnej wtasnosci, na
dostawe mediéw energii elektrycznej, gazu i ciepta, czy na budowe nieruchomosci lokali
garazowych.

Reasumujac, doktadamy wszelkich staran, aby podobnie jak w catym mijajgcym roku, dziatalnos¢
Spétdzielni, w tym obstuga prawna wobec naszych cztonkéw i klientéw zewnetrznych, miata wysoki
standard i co najwazniejsze, nie ulegta pogorszeniu, szczegdlnie w dobie aktualnej po covidowe;j
sytuacji gospodarczo-politycznej. W naszej ocenie dziatalno$¢ ta jest prowadzona profesjonalnie,
w sposOb w petni prawidtowy i zgodny z interesem Spétdzielni.
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Sekcja Kulturalno-Oswiatowa

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej prowadzonej przez Gnieznienska Spotdzielnie Mieszkaniowa
w 2022 roku odbywaty sie spotkania:

- Klubu Seniora ,Ztota Jesien” dziatajgcego przy Gnieznienskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej,
- Kofa Rejonowego Emerytéw Rencistow i Inwalidow,

- Klubu Gérskiego ,,Ornak”,

Udato sie wznowi¢ treningi Uczniowskiego Klubu Sportowego ,Lokator” warcaby stupolowe, oraz
cyklicznych zaje¢ w modelarni osiedlowej ,,RWD-4".

Sposrdd zaplanowanych imprez plenerowych w okresie letnim odbyty sie:

- festyn z okazji zakoniczenia roku szkolnego 24.06.2022 r. na os. Piastowskim,

-festyn na zakonczenie wakacji 09.09.2022r na os. Tysiaclecia.
Obie imprezy zorganizowano we wspdtpracy z Radami Osiedli i Swietlicami Socjoterapeutycznymi,
- XXX Jesienny Bieg Osiedla Winiary potaczony z obchodami 120-lecia Gnieznienskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej 24.09.2022 r.

Cztonkowie Komisji Kulturalno-Oswiatowej Rady Nadzorczej dokonali przeglagdu ukwieconych balkondéw.
Wyrdznionych zostato 45 wtascicieli mieszkan, ktorym podziekowania i upominki dostarczyli pracownicy
Spétdzielni.
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Inspektor Ochrony Danych Osobowych

Kluczowym zadaniem zwigzanym z unikaniem ryzyka zwigzanego z naruszeniem praw lub wolnosci
0sob fizycznych o réznym prawdopodobienstwie wystgpienia i wadze zagrozenia jest biezgce
monitorowanie przestrzegania przez pracownikéw przepisdw w zakresie ochrony przetwarzania
danych oséb fizycznych. Analizowane s3 procesy przetwarzania danych
i wprowadzane sg w odniesieniu do nich adekwatne S$rodki techniczne i organizacyjne.
W powyiszym celu w 2022r. roku przeprowadzony zostat w GnieZnieriskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej audyt zgodnosci i niezgodnos$ci, dotyczacych przestrzegania przepiséw o ochronie
danych osobowych tj. Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(RODO), ustaw krajowych stuzgcych stosowaniu RODO oraz wewnetrznych procedur w zakresie
ochrony przetwarzania danych osobowych obowigzujagcych w GnieZnienskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe;. Audytem objety zostat Dziat Organizacyjny
i Ptac.

Zakres badania obejmowat:

° aktualizacje dokumentacji dotyczacej przetwarzania danych osobowych,
w tym skfadajgcej sie na polityke bezpieczeristwa danych osobowych;

° analize wszystkich operacji przetwarzania danych w audytowanej komorce
w odniesieniu do rejestru czynnosci przetwarzania, tj. okreslenia zakresu, celéw
i podstaw prawnych przetwarzanych danych;

° realizacje rozszerzonego obowigzku informacyjnego - analize klauzul informacyjnych
i zgod;
° przestrzeganie przez pracownikéw instrukcji postepowania w przypadku naruszenia ochrony

danych osobowych z uwzglednieniem obowigzku zgtaszania okreslonych incydentéw do
Inspektora Ochrony Danych Osobowych;

° analize przetwarzania danych osobowych przy uzyciu zautomatyzowanych narzedzi
podejmowania decyzji - w tym profilowania tj. oceny czynnikdw osobowych osoby fizycznej;

° organizacje nadzoru nad przestrzeganiem zasad i przepiséw ochrony danych osobowych;

° weryfikacje wystepowania transgranicznego przetwarzania danych;

° analize ryzyka utraty integralnosci, dostepnosci lub poufnosci informacji oraz rekomendacji
dziatan minimalizujgcych to ryzyko, stosownie do wynikéw przeprowadzonej analizy;

° weryfikacje srodkéw i narzedzi do wykrywania nieautoryzowanych dziatan w systemie oraz
zewnetrznych i wewnetrznych zagrozen dla integralnosci systemu i danych;

° analize zdolnosci do ciggtego zapewnienia poufnosci, integralnosci, dostepnosci
i odpornosci systemoéw informatycznych i ustug przetwarzania;

° analize zdolnosci do szybkiego przywrdcenia dostepnosci danych osobowych i dostepu do
nich w razie incydentu fizycznego lub technicznego;

° sprawdzenie plandéw kontroli zapewniajacych regularne testowanie, mierzenie
i ocenianie skutecznosci srodkow technicznych i organizacyjnych majgcych zapewnic
bezpieczenstwo przetwarzania danych;

° regulacje zasad dotyczgcych wspotpracy z podmiotami zewnetrznymi w zakresie powierzania
danych osobowych do przetwarzania oraz sprawdzenie zasad i uméw na wspdtprace
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z podmiotami zewnetrznymi, zarowno w kontekscie obowigzkédw administratora danych,
a takze podmiotu przetwarzajgcego — procesora;

° ustanowienie i wdrozenie procedury nadawania i odbierania uprawnien do przetwarzania
danych;

° sprawdzenie czy osoby zaangazowane w proces przetwarzania informacji posiadajg
stosowne uprawnienia i uczestnicza w tym procesie w stopniu adekwatnym
do realizowanych przez nie zadan oraz obowigzkdw majgcych na celu zapewnienie
bezpieczenstwa informacji;

° weryfikacje procesu i procedur uwierzytelniania uzytkownikéw w systemach
informatycznych stuzacych do przetwarzania danych osobowych;

° sprawdzenie aktualno$ci i poprawnosci prowadzenia ewidencji oséb upowaznionych
do przetwarzania danych;

° weryfikacje zabezpieczen teleinformatycznych.

Przeprowadzony audyt stanowit systematyczny, niezalezny i udokumentowany proces majacy na

celu uzyskanie dowoddéw z audytu i dokonania ich obiektywnej oceny w celu okreslenia stopnia

spetnienia kryteriow audytu. Wyniki przeprowadzenia sprawdzenia dowiodty, ze badany proces

W wyznaczonym obszarze Spoétdzielni w zdecydowanej wiekszosci funkcjonuje w sposdb

zapewniajgcy bezpieczenstwo danych osobowych. Natomiast w obszarach wymagajgcych

wsparcia wydano stosowne rekomendacje i zalecenia do realizacji wedtug istoty ich
pierwszenstwa i kosztéw wdrozenia.

Réwnolegle z czynnos$ciami audytowymi Inspektor Ochrony Danych Osobowych prowadzit biezgce

zadania w zakresie opiniowania, wydawania stanowisk dla organdw Spétdzielni informowat o

nowych obowigzkach spoczywajgcych na Administratorze danych, a takze udzielat konsultacji

pracownikom i osobom, ktérych dane Spétdzielnia przetwarza.

W zwigzku z wyborem nowego sktadu Rady Nadzorczej, dla wszystkich cztonkéw zostato

przeprowadzone szkolenie w zakresie zaznajomienia z przepisami ochrony danych osobowych,

bezpieczenstwem przetwarzania i mozliwych do wystgpienia zagrozen

w procesach przetwarzania danych osobowych. Przeprowadzone zostaty réwniez szkolenia

w zakresie ochrony przetwarzania danych nowozatrudnionych oséb, majace na celu

przygotowanie do rozpoczecia pracy w Spétdzielni.

W roku 2022 rozszerzono zakres monitorowania zasobdéw mieszkaniowych Spétdzielni

o nowy teren i wybrane ciggi komunikacyjne, obejmujace os. Orta Biatego 12 i 12A. Zainstalowano

7 kamer rejestrujgcych. W  zwigzku z przedmiotowg inwestycjag zakupiono

i zamontowano dodatkowe tablice informacyjne, dotyczagce wprowadzenia nowych obszaréw

monitorowania, stanowigce wypetnienie obowigzku informacyjnego z art.13 RODO. Biorgc pod

uwage rozwoj Spoétdzielni i wystgpienie nowych proceséw przetwarzania danych, wydzielono 14

kolejnych zbioréw. Z obowigzujgcych dotychczas zbiorow w Spétdzielni uchylono 2 w zakresie

kwarantanny, dotyczgce dziatan podejmowanych podczas pandemii.

Pozytywnie zaopiniowano i zrealizowano 11 wnioskéw dla Komendy Powiatowej Policji

w Gnieznie w zakresie udostepnienia danych osobowych z rejestratorédw monitoringu

z powodu prowadzonych przez organy s$cigania postepowan wyjasniajgcych w zwigzku

z doznaniem szkdd majgtkowych przez osoby trzecie.

Majac na celu zwiekszenie ochrony danych osobowych mieszkanncéw, jak rdwniez wyeliminowanie

nieuczciwych, nieuprawnionych osob podajgcych sie fatszywie za pracownikéw Spétdzielni,

wprowadzono identyfikatory stuzbowe. Od tego momentu pracownicy naszej Spoétdzielni przy
roznoszeniu pism i innych dokumentéw obowigzkowo posiadajg identyfikatory ze zdjeciem,
potwierdzajgce ich tozsamosé, co ma utatwié lokatorom zasobdéw mieszkaniowych Spétdzielni
kazdorazowa weryfikacje tozsamosci o0séb roznoszacych korespondencje, jak rowniez
odbierajgcych dane od mieszkaricéw. Dodatkowo kazdy identyfikator zabezpieczono wyttoczonym
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stemplem ze znakiem graficznym Gnieznieniskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, by uniemozliwic¢
podrobienie dokumentu.

Biorgc pod uwage, ze rozmowy przychodzgce do Spodtdzielni sg nagrywane, a przed ich
nagrywaniem kazda osoba dzwonigca jest proszona o wyrazenie zgody na przetwarzanie jej danych
osobowych, zasady nagrywania rozmow telefonicznych, cel oraz reguty rejestracji dzwieku, a takze
sposoby jego zabezpieczenia i trybu udostepniania zostaty spisane
w ,Polityce nagrywania rozmoéw telefonicznych” i wprowadzone w zycie na mocy uchwaty
Zarzadu, ktérej tre$é zostata upubliczniona na stronie internetowej Spétdzielni.

W grudniu 2022r. Zarzad zatwierdzit objecie audytem nastepne obszary przetwarzania danych
w Gnieznienskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, ktére zostang przeprowadzone przez 10D.
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SPRAWOZDANIE
RADY
NADZORCZEJ
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ZA 2022 ROK

GNIEZNO, 01.03.2023 R.



Sprawozdanie Rady Nadzorczej Gnieznienskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej za 2022 rok.

Rok 2022 byt rokiem szczegdlnym ze wzgledu na zakonczenie w maju kadencji 2019 - 2022 Rady
Nadzorczej i rozpoczecie od czerwca nowej kadencji Rady na lata 2022 — 2025. Walne Zgromadzenie
Sprawozdawczo — Wyborcze Cztonkédw odbyto sie w dniach 9 10 czerwca w dwdch czesciach. Na 10829
cztonkéw uprawnionych, w zebraniach udziat wzieto 127 (1,17%). Do wyboréw 17 osobowej Rady
Nadzorczej zgtosito sie 17 kandydatow. Wybrana przez Walne Zgromadzenie Rada Nadzorcza
ukonstytuowata sie nastepujaco:

PREZYDIUM

WESOLOWSKI JAN Przewodniczgcy
ANDRZEJEWSKI JERZY Z-ca Przew.
TOMCZAK MALGORZATA Sekretarz

KOMISJA REWIZYJNA

WOICIK-STARCZEWSKA ANNA Przewodniczaca
IMBIEROWICZ JERZY Sekretarz
CZAPROWICZ KRYSTYNA

POKLADECKI TOMASZ

MANIKOWSKI JERZY

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

JAGODZINSKI MARCIN Przewodniczacy
WALERY LESZEK Sekretarz
MICHALAK JERZY

tYSAKOWSKI LESZEK

KOMISJA KULTURALNO-OSWIATOWA

KORPYS JADWIGA Przewodniczaca
TONICKI ANDRZE)J Sekretarz
SZARMACH LIDIA

GRONOWSKI GRZEGORZ

ANDRYCHOWICZ RENATA
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W trakcie roku sprawozdawczego Rada Nadzorcza odbyta tgcznie trzynascie posiedzen
plenarnych. Dziesie¢ odbyto sie tradycyjnie, w siedzibie Spétdzielni. Pozostate trzy
posiedzenia przeprowadzone zostaty zdalnie,

z wykorzystaniem Internetu i tgczy telefonicznych.

Rada Nadzorcza swojg dziatalnos¢ w okresie sprawozdawczym opierata na ustawie ,, Prawo
Spétdzielcze”, ustawie o ,Spodtdzielniach Mieszkaniowych”,  Statucie GnieZnieniskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej i regulaminie Rady Nadzorczej okreslajgcymi zakres jej dziatania,
oraz na przyjetych planach pracy poszczegélnych komisji problemowych i samej Rady
w nastepujgcych tematach:

- zatwierdzenie limitu kilometréw na przejazdy stuzbowe prywatnymi samochodami Uchw.
1/2022 7 24.01.2022r.

- zatwierdzenie planéw pracy: Rady Nadzorczej i komisji problemowych
na | ill pétrocze 2022r Uchw. 2,3,4,5, /2022r. z 24.01.2022r ; Uchw. 20,21,22,23/2022 z
25.07.2022r.

- zatwierdzenia programu dziatalnosci kulturalno-oswiatowej na 2022r.
Uchw. 11/2021r. z 22.02.2022r.

-zatwierdzenia planu kosztéw i przychoddéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2022r.
Uchw. 12/2022r. z 28.03.2022r.

- podziatu na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w 2022r. Uchw. 13/2022
z28.03.2022r.

- zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2022r. Uchw. 14/2022
z27.04.20212r.

- zmian w regulaminie ,,Rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optfat za uzytkowanie lokali w GnieZnieniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej” oraz ogtoszenia
jednolitego tekstu w/w regulaminu. Uchw. 15/2022 z 27.04.2022r.

- zatwierdzenia opfaty statej za zamowionqg moc i przesyt cieptej wody oraz zatwierdzenia ceny
za podgrzanie cieptej wody uzytkowej w zasobach Gnieznienriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
Uchw. 16/2022 z 27.04.2022r.

- zatwierdzenia ceny za podgrzanie cieptej wody uzytkowej w zasobach Gnieznienskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej. Uchw. 17/2022 z 30.05.2022r.

- zatwierdzenia optaty statej za zamdwiong moc i przesyt cieptej wody uzytkowej w zasobach
Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Uchw. 18/2022 z 30.05.2022r.

- upowaznienia Zarzadu do ustalenia zaliczki za podgrzanie cieptej wody uzytkowej oraz optaty statej
za cieptg wode uzytkowg w zasobach Gnieznienskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Uchw. 19/2022
2 30.05.2022r.

- uchylenia Uchwaty 20/2018 Rady Nadzorczej Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
30.07.2018r Uchw.24/2022 z 26.09.2022r.
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- uchylenia Uchwaty 21/2018 Rady Nadzorczej Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
30.07.2018r Uchw.25/2022 z 26.09.2022r.

- wyboru oferty na badanie bilansu Uchw. 26/2022 z 24.10.2022r.

- upowaznienia Zarzadu do ustalania wysokosci prognozowanej zaliczki na poczet centralnego
ogrzewania w sezonie, w zasobach Gnieznienskiej Spodtdzielni Mieszkaniowej. Uchw. 27/2022
z24.10.2022r.

- podwyzki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne. Uchw. 28/2022 2 12.12.2022r.

- uchylenia regulaminu ,Rozliczania kosztéw ciepta na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody
w zasobach Gnieznienskiej Spétdzielni Mieszkaniowej” z dnia 22.02.2022r i wprowadzenia regulaminu
,Rozliczania kosztéw cieptfa na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody w zasobach Gnieznieniskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej” z dnia 12.12.2022r. Uchw. 29/2022 2 12.12.2022r.

Pozostate tematy podejmowane przez Rade Nadzorczg byty wczesniej analizowane i opiniowane przez
komisje problemowe Rady.

Komisja Rewizyjna
odbyta 6 posiedzen

opracowanie planu pracy na |l pétrocze 2022r. 18.07.2022r.
plan finansowy gzm na 2022r. 21.03.2022r.
analiza kosztéw gzm za 2021r. 21.02.2022r.

analiza kosztéw gzm za | kwartat, | potrocze, 11l kwartaty 2021r.
23.05.2022r. ; 29.08.2022r ; 17.11.2022r.

informacja na temat spraw sqdowych prowadzonych z powddztwa
i przeciwko Spotdzielni. 29.08.2022r.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji

odbyta 6 posiedzen podczas ktérych opiniowano m.in.:
opracowanie planu pracy Komisji na i Il pétrocze 2022r., 18.01.2022r., 12.07.2022r.

wykonanie planu rzeczowo-finansowego remontéw za 2021r. i | kwartat 2022r.
22.03.2022r., 12.07.2022r.

informacja na temat kosztow zwigzanych z utrzymaniem terendw zielonych oraz placow
zabaw w zasobach Gnieznienskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, 19.05.2022r.

informacja na temat przygotowania osiedli do sezonu jesienno-zimowego, 5.10.2022r.

informacja Zarzadu na temat opfacalnosci montazu paneli fotowoltaicznych
na nieruchomosciach Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, 16.11.2022r.

Komisja Kulturalno-Oswiatowa

odbyta 5 posiedzen z nastepujaca tematyka:
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przyjecie sprawozdania z dziatalnosci kulturalno-oswiatowej za 2021r., 17.02.2022r.
omowienie programu dziatalnosci kulturalno-oswiatowej na 2022r., 17.02.2022r.
omowienie przygotowan do XXX Jesiennego Biegu Osiedla Winiary, 23.05.2022r.

przyjecie informacji na temat wydatkow poniesionych na dziatalnos$¢ kulturalno-o$wiatowg
w 2021 roku i kolejnych miesigcach 2022r., 23.05.2022r., 17.11.2022r.

Konkurs ,,Na najtadniej ukwiecony balkon”, 11.07.2022r., 05.09.2022r.,

omodwienie imprez plenerowych na os. Tysigclecia i Winiary przeprowadzonych wspdlnie
z Radami Osiedli, 11.07.2022r.

Za przygotowanie posiedzen Rady Nadzorczej i Komisji problemowych odpowiadaty
Prezydium Rady i Zarzad Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w sktadzie:

Pan Zdzistaw Kujawa — Prezes Zarzadu, cztonek Rady Nadzorczej Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych RP, cztonek Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady Spétdzielczej

Pan Roman Klejborowski — z-ca Prezesa ds. ekonomicznych, gtéwny ksiegowy Spétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej aktywnie uczestniczyli w posiedzeniach plenarnych i zdalnych
Rady, i w pracach komisji problemowych . W roku 2022 Rada Nadzorcza od miesigca wrzes$nia
petnita co tygodniowe dyzury w siedzibie Spétdzielni. Decyzjg Zarzadu kontakty z cztonkami
RN mozna réwniez nawigzywac telefonicznie. Takie przypadki w roku sprawozdawczym miaty
miejsce. Rada Nadzorcza stwierdza, ze materiaty przygotowywane przez specjalistyczne stuzby
Spotdzielni byty szczegdtowe, rzetelne i pozwalaty na podejmowanie niezbednych dziatan
usprawniajgcych dobre funkcjonowanie Gnieznienskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

W oparciu o prace Komisji Rewizyjnej, Rada Nadzorcza stwierdza, ze nie wystgpity
nieprawidtowosci w pracy Zarzadu i poszczegdlnych komérek organizacyjnych Spdétdzielni.
Gospodarka finansowa Spoétdzielni za 2022 rok wedtug oceny biegtych rewidentéw byta
prawidtowa, a Spoétdzielnia w petni regulowata swoje zobowigzania ptatnicze. W 2022 roku
Spotdzielnia nie zaciggata zadnych kredytéw bankowych. Wzrost kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zwigzany byt gtéwnie ze wzrostem cen tj. z przyczyn niezaleznych
od Spétdzielni. Stabilna gospodarka finansowa w 2022 roku nie spowodowata zadnych
zagrozen zwigzanych z likwidacjg badz upadtoscig Spétdzielni, ktéra jest w petni wyptacalna,
a jej majatek nie jest zagrozony. Powyzsze potwierdzita réwniez kompleksowa Lustracja
Spotdzielni przeprowadzona w dniach od 13.07.2021r do 18.01.2022r. za lata 2018 — 2020.
(szczegoty w protokole z lustracji).

Sprawozdanie przyjete Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 11/2023 z 27.02.2023 r.
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