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Dziat Organizacyjny i Ptac

Dziat Organizacyjny i Ptac sktada sie z dwéch sekgji:
- organizacyjno-cztonkowskiej,
- kadrowo-ptacowe;j.
Pracownice dziatu w roku 2023 wykonywaty szereg zadan zwigzanych z obstuge petentow.
W rejestrach Spétdzielni na koniec 2023 roku wpisanych jest 10703 cztonkéw.
Przyjeto w poczet cztonkdw i wpisano do rejestru cztonkdéw:
- 126 0s6b z tytutu nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
- 6 0s0b, ktérym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
W 2023 roku sekcja kontynuowata prace zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci mieszkan na
podstawie ztozonych dokumentédw w roku 2022 i 2023. Ogétem ztozono 55 wnioskéw o ustanowienie
odrebnej wtasnosci w tym:
10 dotyczacych mieszkan lokatorskich,
40 dotyczacych mieszkan wtasnosciowych,
1 dotyczacy garazy,
nie ztozono wnioskéw o wyodrebnienie lokali uzytkowych.
Doprowadzono do ustanowienia odrebnej witasnosci dla 10 mieszkan  lokatorskich,
40 mieszkan wtasnos$ciowych, 1 garazu. Razem podpisano 51 aktéw notarialnych.
Ponadto w 2032 roku:
- opracowano dokumentacje zwigzang z kupnem i sprzedazg na rynku wtérnym
91 spodtdzielczych wtasnosciowych mieszkan,
- wydano:
2 umowy w wyniku kupna mieszkan od komornika,
91 umdéw o sposobie korzystania ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
w zwigzku z kupnem mieszkania,
76 uméw o sposobie korzystania ze spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
w wyniku spadkobran oraz 3 umowy dotyczace spadkobrania spétdzielczego lokatorskiego mieszkania,
41 umédw zwigzanych z darowiznami lokali i darowiznami udziatéw,
8 umow okreslajgcych warunki korzystania z mieszkania zgodnie z postanowieniem sgdu po podziale

majatku pomiedzy bytymi matzonkami,



4 umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w wyniku podziatu majatku
pomiedzy bytymi matzonkami,

14 umow z tytutu dokonanego dziatu spadku w mieszkaniach spétdzielczych wtasnos$ciowych,

2 umowy w wyniku rozszerzenia wspdlnosci majgtkowej matzenskiej,

1 umowe w nastepstwie umowy o dozywocie i kupna czesci udziatéw,

- dokonano 1 zamiany pomiedzy cztonkami Spétdzielni

- ogtoszono i rozstrzygnieto 2 przetargi na mieszkania zdane do Spétdzielni i po eksmisji,

- wydano 14 umdéw najmu osobom, ktérym konczyly sie zawarte na czas okreslony umowy najmu na
pomieszczenia mieszkalne,

- 1 umowe najmu osobie, ktéra wygrata przetarg na wynajem pomieszczenia mieszkalnego,

- zatatwiono wiele spraw zwigzanych z wszelkimi zmianami dotyczacymi lokali stanowigcych odrebng
wtasnos$¢ / 41 kupno mieszkan ,2 kupna od komornika, 17 darowizn, 48 spadkobran, 13 umédw
o dozywotnie uzytkowanie ,5 dziatow spadku, 1 podziat majgtku /,

- prowadzono rejestr ksigg wieczystych, w ktérym na koniec 2023 roku odnotowano
5115 wpiséw w tym: ksiegi wieczyste — mieszkania witasnosciowe 1760, ksiegi wieczyste odrebna
wtasnosé- 3355,

- uaktualniono rejestr cztonkéw spétdzielni, na podstawie ktérego sporzgdzone zostang listy obecnosci na
czgstkowe zebrania Walnego Zgromadzenia Cztonkdw. W wyniku powyzszych czynnosci cztonkostwo
ustato 314 osobom, cztonkostwo pozostawiono 73 osobom z tytutu posiadania innych tytutéw prawnych,
w przypadku lokali stanowigcych odrebng wtasnosé 6 oséb odmowito przyjecia cztonkostwa.

Na dzien 31.12.2023 roku w rejestrach spétdzielni ujetych jest 339 cztonkdw, ktérzy nie wyrejestrowali
ksigzeczek mieszkaniowych PKO.

Pracownice sekcji dgzg do usprawnienia pracy, aby w jak najmniej ucigzliwy sposéb cztonkowie spétdzielni
i wiasciciele mieszkan mogli zatatwi¢ niezbedne sprawy w Spétdzielni.

Ponadto pracownice dziatu organizacyjnego i ptac zajmujg sie:

- obstugg biura podawczego,

- przyjmowaniem i wysytaniem wszelkiej korespondencji,

- organizowaniem miejsc pracy i wyposazaniem pracownikow w niezbedne narzedzia pracy,

- obstugg sekretariatu,

- faczeniem rozmow telefonicznych,

- wszelkimi sprawami kadrowymi,

- udzielaniem urlopdéw i organizowaniem zastepstw,



- sprawami socjalnymi pracownikow,

- prowadzeniem strony internetowe;,

- utrzymywaniem czystosci w pomieszczeniach Spoétdzielni,

- sporzadzaniem list ptac,

- prowadzeniem spraw zwigzanych z ZUS i Urzedem Skarbowym,

-przygotowaniem dokumentéw do notariuszy dotyczacych ustanawiania odrebnej wtasnosci.

Gnieznienska SM w 2023 roku rozpoczeta prace zwigzane z montazem instalacji fotowoltaicznej. Stato sie
to mozliwe po przyznaniu przez Bank Gospodarstwa Krajowego grantow OZE na wykonanie w/w
instalacji. Do udziatu w zamierzeniu zakwalifikowano nieruchomosci bedgce w zasobach GSM, na ktérych
remonty dachdw wykonane byty nie pdzniej niz 5 lat wstecz. Spétdzielnia ztozyta wnioski o przyznanie
grantu OZE wykonanie instalacji fotowoltaicznej na 28 nieruchomosciach. Wszystkie wnioski zostaty
zfozone w Banku Gospodarstwa Krajowego i zaakceptowane. Spédfdzielnia otrzymata grant
w wysokosci 1 854 193,87 zt.

Do realizacji inwestycji wybrano firme Columbus Energy S. A. z Krakowa. Instalowanie fotowoltaiki
rozpoczeto sie pod koniec sierpnia 2023 r. Na dzied 31.12.2023 r. Bank Gospodarstwa Krajowego
przekazat $rodki na montaz instalacji fotowoltaicznej w wysokosci 522 044, 50 zt ktére dotyczyty
8 nieruchomosci. Natomiast wydatki poniesione przez Gnieznieniskg Spoétdzielnie Mieszkaniowg zwigzane
z montazem tejze instalacji wyniosty 3 790 326,30 zt. Na pozostatych budynkach wykonanie instalacji
fotowoltaicznej ulegto opdznieniu z uwagi na niesprzyjajace warunki atmosferyczne.

W kwietniu 2023 r. GnieZznienska SM rozpoczeta przygotowania do realizacji budowy kompleksu garazy
przy ul. Lednickiej 7. Zgodnie z projektem istnieje mozliwos¢ budowy 184 garazy (7 komplekséw).
Realizacja inwestycji przebiega etapami, w zwigzku z czym nie wszystkie garaze mogg zostac
wybudowane. Termin zakonczenia inwestycji planowany byt na 31.12.2023 r. jednak z uwagi na zte
warunki atmosferyczne ulegt zmianie do 31.03.2024 r. Od 17 lipca 2023 r. mozna byto zawierac
umowy na kupno garazy ze wskazaniem wybranego przez nabywce numeru garazy. Z uwagi na mniejsze
zainteresowanie cztonkéw spétdzielni Zarzagd zdecydowat na budowanie mniejszej ilosci komplekséw
garazowych (3 kompleksy).



Dziat Ksiegowosci

Bilans Gnieznienskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Gnieznie na dzien 31.12.2023 r. zamyka
sie kwotg 94.619 tys. zt (94.619.047,65 zt).

w tys. zt

1. Aktywa bilansu 94.619
A. Aktywa trwate 68.823

» wartosci niematerialne i prawne 0

» S$rodki trwate 66.638

w okresie sprawozdawczym srodki trwate
(netto) zmniejszyty sie 0 3.196 tys. zt z tytutu
przeniesienia na wiasnos$¢ odrebng lokali i umorzenia

» $rodki trwate w budowie- nastgpit wzrost 0 2.112 tys.zt. na skutek poniesionych naktadéw
na budowe garazy przy ulicy Lednickiej 2.185

» naleznosci dtugoterminowe: 0
ostatnie skapitalizowane odsetki od kredytu zostaty przedstawione
do umorzenia w 2022 roku

B. Aktywa obrotowe 25.796
» materiaty: 149
w poréwnaniu do roku ubiegtego zapasy
materiatdw wzrosty o 39 tys. zt.

» naleznosci krotkoterminowe: 4.382
w poréwnaniu do roku ubiegtego naleznosci wzrosty o 390 tys. zt,
dotyczg géwnie naleznosci z tytutu dostaw i ustug

» Srodki pieniezne 12.444
w tym $rodki konta obrotowego i w kasie 5.442
» krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 8.821
- nadwyzka kosztéw nad przychodami- ujemny wynik GZM
na nieruchomosciach 1.792
- ujemny wynik fund. remontowego na nieruchomosciach wykazat wzrost o 3.513 tys.zt.
i wigze sie z poniesionymi naktadami na montaz fotowoltaiki 7.029
2. Pasywa bilansu 94.619
A. Fundusz wtasny 73.047
» fundusz podstawowy: 38.399

(udziatowy, wktaddéw mieszkaniowych i
budowlanych)

» fundusz zasobowy i zasobow mieszkaniowych 30.489
» fundusz z aktualizacji wyceny 3.475
» zysk netto 684



B. Zobowigzania 21.572

» zobowigzanie dtugoterminowe ( sptacone kredyty, pozyczki ) 0
» zobowigzania krétkoterminowe: 7.604
(z tyt.: energii elektr., cieplnej, gazu, wody, wynagr. pracown.,
zobow. podatkowe i nadpfaty z tyt. c.0. — zmniejszyty sie 0 175 tys. zt.)

» fundusze specjalne, w tym: 11.818
- ZFS$S 585
- dodatni wynik fund. remontowego na nieruchomosciach 5.705
- 0golny fundusz remontowy 5.528
» rozliczenia miedzyokresowe 2.150

- dotyczg nadwyzki przychodéw nad kosztami - dodatni wynik GZM
na nieruchomosciach

Dane uzupetniajgce z zakresu poniesionych kosztéw eksploatacyjnych
z uwzglednieniem pozostatych kosztéw i przychodéw
1. Przychody

» w roku 2022 wynosity 60.146
» w roku 2023 wynosity 72.333
2. Sfinansowanie w roku 2023 wptatami cztonkéw 72.691



Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gnieznie

Bilans (skrécony)

sporzadzony na dzien 31.12.2023 r. w tys. zt

2022 r 2023 r
Aktywa Stan na % Stan na % Wskaznik
31.12.2022 | struktura 31.12.2023 struktura
1. Aktywa trwate 69.907 73,26 68.823 72,74 0,99
- Srodki trwate 69.834 73,18 66.638 70,43 0,95
- wartosci
niemat. i prawne 0 0,00 0 0,00 0,00
- $r. trw. w bud 73 0,07 2185 2,31 29,93
- nalez. dtugoter. 0 0,00 0 0,00 0,00
2. Aktywa obrot. 25.511 26,74 25.796 27,26 1,01
- materiaty 110 0,12 149 0,16 1,35
- naleznosci 3.992 4,18 4,382 4,63 1,10
- srodki pieni. 16.006 16,78 12.444 13,15 0,78
- krétkotemr. 5.403 5,66 8.821 9,32 1,63
rozli. miedzyokr.
95.418 100,00 94.619 100,00 0,99
Pasywa
1. Kapitat wtasny 74.069 77,63 73.047 77,20 0,99
2. Zobow. dtugot. 0 0 0 0 0,00
3. Zobow. krétkote 7.779 8,15 7.604 8,04 0,98
4. Fundusze spec. 11.992 12,57 11.818 12,49 0,99
5. Rozli.miedzyokr 1.578 1,65 2.150 2,27 1,36
95.418 100,00 94.619 100,00 0,99




Dziat Ekonomiczny

Stan zasobow
Stan zasobdw na dzier 31.12.2023 .r przedstawia sie nastepujaco:

Powierzchnia uzytkowa ogétem: 463.157,73 m?
1. 8711 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowe;j 422.286,78 m?
w tym:

- 5250 lokali wtasnych Spoétdzielni 248.072,81 m?
- 3461 lokali z petng wtasnoscia 174.213,97 m?
2. 256 lokali uzytkowych o powierzchni 20.655,72 m?

w tym:
- 46 lokali uzytkowych wtasnosciowych 4.063,55 m?
- 117 lokali uzytkowych na umowie najmu 10.553,53 m?
- 28 lokali uzytkowych z odrebng wtasnoscia 1.739,04 m?
- 28 lokali w czesciach wspdlnych budynku 589,06 m?
- 37 lokali uzytkowych na potrzeby Spétdzielni 3.710,54 m?
3. 1244 garaze o pow. uzytkowej 20.210,23 m?

w tym
- 980 garazy wtasnosciowych 15.755,76 m?
- 264 garaze z petng wtasnoscig 4.454,47 m?
Powierzchnia objeta dostawg c.o0. wynosi 421.731,24 m?
Powierzchnia objeta dostawg c.w. wynosi: 382.845,36 m?
Powierzchnia objeta dZzwigami wynosi: 61.922,50 m?
Powierzchnia objeta dostawg gazu 82.138,91 m?

231 wtascicieli nie posiada cztonkostwa a 10 z nich nie wnosi opfat na dziatalnos$¢ kulturalno-oswiatowa.

Powyzsze zasoby stanowig:
- 231 nieruchomosci mieszkalnych,
- 32 nieruchomosci lokali uzytkowych,
- 45 nieruchomosci garazowych
- 41 nieruchomosci gruntowych (grunty
spotdzielcze nie przypisane do nieruchomosci mieszkaniowych).

Opradcz powyzszych zasobow Spotdzielnia odptatnie administrowata 21 wspdlnotami
mieszkaniowymi.
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.



Za 2023 r na utrzymanie zasobow mieszkaniowych poniesione zostaty nastepujace koszty:

Wykonanie

Lp. Wyszczegdlnienie Plan 2023 r. za 2023 % wyk. [2023/2022

1. |Eksploatacja 28 804 146,00 32 823 577,88 113,95 108,71

2. |Wodai Scieki 6 348 148,00, 6498 097,67 102,36 103,59

3. | Wywoz nieczystosci statych 6 550 284,00, 6 506 685,00 99,33 111,64

4. |Gaz 627 002,00 533 751,44 85,13 109,70

5. |Diwigi 386 350,00 430 446,01 111,41 112,71

6. |C.o.ic.w. 30092 416,71 30092 416,71 100,00 140,13
Razem 72 808 346,71| 76 884 974,71 105,60 118,95

7. | Pozytki z budynkéw i k-o 107 814,00 128 179,38 118,89 89,23

8. | Pozytki ogblnospodtdzielcze 463 186,00 629 274,40 135,86 140,57

9. | Obstuga wspdlnot mieszkaniowych 174 489,00 207 341,32 118,83 143,92

10. | Podatek dochodowy 213 635,00 181 245,00 84,84 84,84
Ogoétem koszty za 2023 r 73 767 470,71| 78 031 014,81 105,78 118,97

Poniesione na utrzymanie nieruchomosci koszty zostaty sfinansowane nastepujaco:

Lp. Wyszczegélnienie Koszty Wplywy Wynik

1. |Eksploatacja 32823577,88 34260529,50, 1436951,62

2. |Wodai scieki 6498 097,67 6 166282,88 -331814,79

3. |Wywodz nieczystosci statych 6 506 685,00 6 506 685,00 0,00

4. |Gaz 533 751,44 533751,44 0,00

5. |Diwigi 430 446,01 404 597,77 -25 848,24

6. [C.o.ic.w. 30092 416,71 30092 416,71 0,00
Razem 76 884 974,71 77 964 263,30, 1079 288,59
Pozytki z budynkoéw i k-o 128 179,38 364 889,13 236 709,75
Pozytki ogétnospdtdzielcze 629 274,40 562 496,46 -66 777,94
Obstuga wspodlnot mieszkaniowych 207 341,32 181 272,42 -26 068,90
Podatek dochodowy 181 245,00 0 -181 245,00
Ogoétem wynik za 2023 r. 78 031 014,81 79072921,31| 1041 906,50

Koszty utrzymania zasobdw mieszkaniowych w 2023 r wynosity 47.938.598,10 zt i wzrosty o 9,20%
w stosunku do roku 2022.
Najwieksze pozycje kosztow stanowity m.in.

e odpis na fundusz remontowy -7.955.134,92 zt

e koszty administrowania - 8.394.173,29 zt

e koszty Zarzadcy -4.189.007,59 zt

e pozostate koszty -2.874.253,17 zt

e podatek od nieruchomosci - 904.493,35 zt

e energia elektryczna - 999.223,77 zt
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e gaz - 533.751,44 zt
o dzwigi - 430.446,01 zt
e ubezpieczenie budynkdw - 505.023,86 zt

e opfaty bankowe

20.281,68 zt

e konserwacje biezgce - 567.332,43 zt
e woda i $cieki - 6.498.097,67zt
e wywodz nieczystosci statych -6.506.685,00 zt

Wynik na eksploatacji w poréwnaniu z 2022 r jest wyzszy 0 576.857,19 zf na co wptyw miata podwyzka od
1 kwietnia 2023 r. opfaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne w 159 nieruchomosciach w granicach od
0,15 zt do 0,99 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkari. Podwyzszono réwniez od 1.04.2023 r.
w 18 lokalach uzytkowych wtasnosciowych i odrebnej wtasnosci optate eksploatacyjng o wzrost kosztéw
utrzymania oraz czynsz za najem 32 lokali uzytkowych o wskaznik inflacji 14,4%.

Koszty eksploatacji dzwigdw wynosity 430.446,01 zt

w tym: 138.442,93 zt stanowita energia elektryczna
111.020,27 zt odpis na fundusz remontowy
180.982,81 zt koszty konserwac;ji.

Koszty dostawy gazu do nieruchomosci rozliczanych ryczattowo za zuzyty gaz na
os. Witadystawa tokietka i os. Kazimierza Wielkiego wyniosty  533.751,44 i wzrosty o 9,7%.
W 2023 r. PEC podwyzszyt cene za ciepto od 1.02.2023 r 0 29,61%.

Zgodnie art. 3 wust.3 pkt 2 ustawy z dnia 15.09.2022 r o szczegdlnych rozwigzaniach
w zakresie niektorych zrédet ciepta w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw zachowano do 31.12.2023 r.
srednig cene wytworzenia z rekompensatg dla lokali mieszkalnych i podmiotéw wrazliwych w wysokosci
103,82 zt za GJ, Jest to cena, po ktdrej PEC zobowigzany jest sprzedawac ciepto dla Spétdzielni, mimo ze
koszty wytworzenia ciepta ma wyzsze.

Ustalona od 1.09.2022 r cena za 1 GJ energii cieplnej dostarczane] przez Wspdlnote Mieszkaniowa
ul. Armii Poznan 3,3a,3b w Ktecku do budynku przy ul. Stonecznej 26 w wysokosci 280 zt za GJ pozostata
bez zmian.

Koszty dostawy ciepta dla potrzeb co. i cw. byty wyisze niz w roku ubieglym
0 8.617.842,82 zt.

Nadptata za 2023 r wynosita 1.992.350,42 zt i zostata przeksiegowana na konto rozliczen z cztonkami.
Koszt centralnego ogrzewania dla Osiedla Tysigclecia, Pobiedzisk , Ktecka, ul. Wrzesinska 30,
ul. Okulickiego 14 ( budynki bez cieptej wody) w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej miesiecznie
wynosit 6,08 zt, natomiast dla Os. Winiary i os. Tysigclecia z cieptg wodg 4,74 zt .

Koszty podgrzania wody wynosity 8.199.913,74 zt a wptywy na pokrycie tych kosztéow 5.545.940,36 zt.
Niedobdr na cieptej wodzie wynidst — 2.653.973,38 zt tj. 0,54 zt/m? pow. uzytkowej miesiecznie i zwiekszyt
koszty c.o. Optaty wnoszone przez lokatoréw na pokrycie kosztéw cieptej wody wyniosty od stycznia 2023
r od 35,14 do 38,66 zt za 1 m3.

Stawki optat eksploatacyjnych.
Od 2012 r stawki optat eksploatacyjnych sg zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci w zaleznosci
od wysokosci ponoszonych kosztow m.in. za wieczyste uzytkowanie gruntu, podatku od nieruchomosci,
odpisu na fundusz remontowy, kosztéw energii elektryczne;j
Stawki optaty eksploatacyjnej muszg by¢ tak skalkulowane aby pokrywaty koszty utrzymania
nieruchomosci.
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W zasobach Spétdzielni stawki opfat eksploatacyjnych ksztattowaty sie w 2023 r w przedziale od 3,44
zt/m? do 7,18 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkah w tym, odpis na fundusz remontowy od 0,55 zt/m?
do 3,00 zt/m?.

W wiekszosci nieruchomosci, w ktérych przeprowadzono modernizacje instalacji cieptej wody na wniosek
mieszkancéw zwiekszono odpis na fundusz remontowy o 35 zt i 45 zt od mieszkania na pokrycie kosztéw

tej inwestycji.

Zadtuzenie z tytutu kredytu bankowego zaciggnietego przez Spétdzielnie na budownictwo
mieszkaniowe , odsetek bankowych i budzetowych zostato sptacone w catosci.
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Dziat Zarzgdzania Zasobami

Obowigzkiem statutowym dziatu jest utrzymanie zasobow spoétdzielczych w nalezytym stanie
technicznym przez wykonywanie robdt konserwacyjnych i remontowych oraz utrzymanie porzadku
i czystosci w budynkach i na terenach bedacych witasnoscig Spoétdzielni jaki zarzadzanych przez
GnieZnienska Spotdzielnie Mieszkaniowa.

Dziat Zarzadzania Zasobami sktada sie z dwdch administraciji:
-0s. Tysigclecia, Ustronie, Centrum, Pobiedziska oraz Ktecko,
- 0s. Winiary

Struktura organizacyjna dziatu:

kierownik,

zastepca kierownika,
administratorzy terendw,
administrator Pasazu Jagiellonskiego,
inspektorzy nadzoru,
inspektorzy ds. zasobdéw,
pracownicy obstugi technicznej,
gospodarz placéw zabaw,
kierowcy,

sprzataczka,

gospodarze domow,

VVVYVYVY

VVYVYVY

W roku 2023 Dziat Zarzgdzania Zasobami zarzadzat:

» 231 nieruchomosciami mieszkalnymi,

» 32 nieruchomosciami z lokalami ustugowo-handlowymi,

» 45 nieruchomosciami garazowymi,

» 41 nieruchomosciami gruntowymi.

» Oproécz powyzszych zasobow DZZ pomagat w zarzgdzaniu 21 wspdlnot mieszkaniowych.

Do podstawowych dziatan pracownikéw Dziatu Zarzadzania Zasobami nalezy biezgca kontrola zgtoszen
lokatorskich w zakresie usterek i niedorébek oraz koordynowanie ich usuniecia na linii lokator —
wykonawca. W 2023 roku przyjeto do realizacji 6195 zgtoszen, w tym:

> dekarskie - 430 zgt.
» domofony - 295 zgt.
» elektryczne - 582 zgt.
» c.o. - 2331 zgt.
» wodociggowe + c.w. - 778 zgt.
» kanalizacyjne - 503 zgt.
» gazowe - 299 zgt.
» Kominiarskie - 14 zgt.
» murarskie - 186 zgt.
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» stolarskie - 584 zgt.
» Slusarskie - 193 zgt.

Do innych prac wykonywanych przez administratorow nalezy:

prawidtowe organizowanie pracy kierowcow , gospodarzy i firm porzagdkowych,
dbanie o sprawnos¢ techniczng sprzetu,

organizowanie przycinki drzew i krzewéw oraz wykonanie nowych nasadzen,
kontrola jakosci ustug swiadczonych przez firmy koszace trawniki,

kontrola stanu sanitarnego budynkdéw,

wspotpraca ze Strazg Miejska, Policjg i Strazg Pozarna.

VVVVVYVY

Administratorzy wraz z inspektorami nadzoru sprawowali nadzér nad prawidiowym
i terminowym wykonaniem robdét budowlanych i instalacyjnych, zleconych obcym wykonawcom, brali
udziat w odbiorach robdt sprawdzajac ich wykonanie w oparciu o obowigzujgce przepisy i warunki
zawarte miedzy stronami na etapie zawierania umowy.

W ramach nadzorowanych robét wykonano:

1. Remont dachéw, rynny 938.451,-

Drobne naprawy dachdw, naprawy po wichurze 71.216,-
2. Malowanie klatek schodowych, wyprawki malarskie 717.544,-
3. Wymiana okien w na klatkach schodowych, 293.633,-

w piwnicach, drzwi wejsciowe

4. Remonty balkonéw 2.111.438,-
5. Remonty elewacji, ocieplenie szczytow 583.223,-
6. Wymiana oswietlenia na klatkach /energooszczedne/, 727.644,-
piony elektryczne, tablice WLZ, przygotowanie tablic do fotowoltaiki
7. Remonty wiatrotapéw i wejs¢ do klatek 41.877,-
8 . Wykonanie instalacji c.w.u. optaty przytagczeniowe 566.177,-
9. Wymiana instalacji gazowej, opfaty przytaczeniowe 204.478,-
10 .Wymiana, naprawa piondéw i poziomoéw wodociggowych,
kanalizacyjnych, zawory podpionowe 342.974,-
11. Naprawy drég, chodnikdéw , opaski wokot budynkdw, parkingi 114.366,-
12. Podzielniki, wymiana wodomierzy — uzupetnienia 529.367,-
13. Remonty biezgce diwigdw 213.598,-
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14. Dofinansowanie do wymiany okien 68.002,-

15. Roboty rdzne ( stolarskie, slusarskie, kominiarskie, 925.255,-
instalacyjne, gazownicze, materiaty )

16. Fotowoltaika, montaz instalacji ( panele + urzadzenia ) 3.790.326,-

Razem: 12.239.568,73

Roboty zostaty wykonane w wiekszosci z funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci. Natomiast cze$¢ budynkoéw, ktéra nie posiadata srodkdw na remont skorzystata
z przeksiegowania s$rodkéw pomocowych, zwrotnych z pierwszego funduszu remontowego.

W 2023 roku Zarzad Gnieznienskiej SM podjat decyzje o przystgpieniu Spétdzielni do programu ,,
PROSUMENT LOKATORSKI ”. Czysta energia produkowana ze storica bedzie rozliczana w czesci wspdlnej
budynku a nadwyzka wyptacona budynkowi. Zostato wytypowanych 27 budynkéw, na ktérych remonty
dachéw wykonane byty w ostatnich latach. Dziat Zarzadzania Zasobami nadzorowat prace zwigzane
z budowg instalacji fotowoltaicznej na tych budynkach. Do kornca roku zostaty ukoriczone instalacje
fotowoltaiczne na 21 budynkach a w roku 2024 zostang podtgczone do sieci energetyczne;j.

W celu wyeliminowania mozliwosci powstania zagrozen z powodu zatrucia czadem od roku 2014
prowadzimy dziatania w celu likwidacji gazowych podgrzewaczy wody i wykonania instalacji cieptej wody
uzytkowej z PEC. Do chwili obecnej zakonczylismy budowe nowej instalacji c.w.u. w 108 budynkach,
tacznie 3539 mieszkan.

W ramach biezacej dziatalnosci Dziat Zarzadzania Zasobami nadzorowat réwniez budowe

kompleksu 104 garazy przy ul. Lednickiej wraz z towarzyszgcg infrastrukturg tj. drogi, oswietlenie. taczna
wartos¢ zadania w roku 2023 zamkneta sie w kwocie 2.362.955,56 zi.
Dziat Zarzadzania Zasobami dziatajgc zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego zleca réwniez
wykonanie przegladdéw technicznych utrzymania budynkéw i realizuje systematycznie wszystkie zalecenia
zawarte w protokotach z przeprowadzonych kontroli dotyczacych czesci wspdlnych. Wieksze pilne prace
zlecane sg zewnetrznym firmom specjalistycznym posiadajgcym odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje
natomiast pozostate roboty angazujgce wieksze sSrodki finansowe zostajg wpisane do planu na rok
nastepny.

W naszej ocenie oraz z zapisdw w protokotach przeglagddéw stan techniczny budynkéw mieszkalnych oraz

lokali uzytkowych bedacych w zasobach naszej spoétdzielni jest dobry, nie ulega pogarszaniu a dziatania
stuzb technicznych przyczyniajg sie do jego poprawy co pozwala na ich dalsze bezpieczne uzytkowanie.
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Sekcja Prawna

I. Upomnienia:
W 2023 roku wystano 1146 pism i monitdw do dtuznikéw zalegajgcych z wnoszeniem optat
eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe za okres ponad 3 miesigce.

Il. Sprawy sadowe i komornicze wobec dfuznikéw Spétdzielni:
1. Spotdzielnia prowadzi windykacje naleznosci z tytutu niewnoszenia opfat eksploatacyjnych
i Swiadczen za zajmowane lokale mieszkalne w zasobach Spétdzielni na dochodzong kwote tacznie
w wysokosci: 982 053,41 zt.

2. Spétdzielnia prowadzi windykacje naleznosci z tytutu niewnoszenia optat eksploatacyjnych i Swiadczen
za zajmowane lokale uzytkowe w zasobach Spoétdzielni na dochodzong kwote tgcznie w wysokosci:
35114,49 zt.

3. Pozwy:

W 2023 roku skierowano do Sadu Rejonowego w Gnieznie pozwy o zaptate w postepowaniu

uproszczonym upominawczym o wydanie nakazu zapfaty, tj.:

a) z tytutu zadtuzenia we wnoszeniu optat na lokalach mieszkalnych, na taczng dochodzong kwote:
51 071,58 zt,

b) z tytutu zadtuzenia we wnoszeniu optat za dzierzawe powierzchni reklamowej na dochodzong kwote:
1 845,00 zt,

c) ztytutu zadtuzenia we wnoszeniu optat za dzierzawe nieruchomosci gruntowej na dochodzong kwote:
4 428,75 zt.

W 2023 roku nie wystgpiono do Sgdu Rejonowego w Gnieznie z powddztwem o oprdznienie i wydanie
lokalu mieszkalnego. U Komornika Sagdowego znajduje sie jedna sprawa o wykonanie eksmisji
do lokalu socjalnego na podstawie wyroku sgdowego zapadtego w ubiegtym roku.

4. Wnioski do Sadu:

W 2023 roku wniesiono do Sagdu Rejonowego 82 wnioski, w tym:

- 62 o nadanie klauzuli wykonalnosci orzeczeniom sgdowym,

- 15 wnioskdw o wydanie odpiséw nakazéw zaptaty, ugdd, wyrokdw i protokotdw.
Ponadto wniesiono 5 wnioskéw o stwierdzenie nabycia prawa do spadku.

5. Whnioski do Komornika:
W 2023 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa posiadajgc prawomocne nakazy zapfaty, wyroki i ugody,
skierowata do Komornika 41 wnioski, w tym:

. o wszczecie egzekucji naleznosci 40, z czego 31 spraw jest czynnych i 9 umorzono wobec
wyegzekwowania badz dobrowolnej sptaty,
. o wszczecie egzekucji celem oprdznienia i wydania lokalu mieszkalnego 1 sprawe.

lIl. Sprawy wobec 65 rodzin z kwotg przekraczajgcg kwote zadtuzenia 5 000,00 zt:

Obecnie trwajg szeroko zakrojone czynnosci prawne celem odzyskania naleznosci wobec Spoétdzielni, tak
na etapie postepowan spadkowych procesowych oraz egzekucyjnych procesowych w sadzie
i egzekucyjnych celem wykonania u komornika.
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IV. Sprawy przeciwko Spoétdzielni:

Brak jest obecnie spraw z powddztwa tak osob fizycznych jak i prawnych, wobec naszej Spétdzielni, ktore
w jakikolwiek sposéb miatyby istotny strategiczny wptyw na prowadzong gospodarke i zarzgdzanie
zasobami. Nadto, w stosunku do naszej Spotdzielni nie jest prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne
z nieruchomosci w drodze licytacji komorniczej, a znajdujgcych sie w zasobach i administrowanych przez
Spoétdzielnie. Gnieznieniska Spoétdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Gnieznie nie znajduje sie w stanie
likwidacji, jak réwniez nie znajduje sie w stanie upadtosci.
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Sekcja Kulturalno-Oswiatowa

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej prowadzonej w 2023 roku przez Gnieznienska Spétdzielnie
Mieszkaniowg odbywaty sie spotkania:

- Klubu Seniora ,Ztota Jesien” dziatajgcego przy Gnieznienskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
- Kota Rejonowego Emerytédw Rencistow i Inwalidéw,

- Klubu Gérskiego ,,Ornak”.

Raz w tygodniu trenowat Uczniowski Klub Sportowy ,Lokator” warcaby stupolowe
a modelarnia osiedlowa ,RWD-4” w ramach cotygodniowych zaje¢ otwarta byta
w srody i pigtki w godzinach popotudniowych.

Sposréd zaplanowanych imprez plenerowych w okresie letnim zorganizowalismy:

- festyn z okazji zakorniczenia roku szkolnego 23.06.2023r na os. Piastowskim,

- festyn na zakonczenie wakacji 08.09.2023r na os. Tysigclecia.

Oba wydarzenia zorganizowano we wspotpracy z Zarzgdami Osiedli i Swietlicami Socjoterapeutycznymi.

We wrzesniu, wraz z Archiwum Panstwowym w Poznaniu oddziat w Gnieznie a przede wszystkim dzieki
duzemu zaangazowaniu p. Witadystawa Nielipinskiego mozliwe byto zorganizowanie wystawy fotografii,
ktéra byta czescig festiwalu ,Z garazu Janusza Chlasty”. Festiwal obejmowat swoim zasiegiem wiele
miejsc na terenie Gniezna i powiatu. Na wystawionych fotografiach uwiecznione zostaty budynki i osiedla
spotdzielcze w fazie ich powstawania jak rowniez codzienne zycie mieszkarncéw tychze osiedli.
Podsumowaniem projektu jest kalendarz na 2024 rok wydany przez Gnieznienskg Spétdzielnie
Mieszkaniowg w ktérym wykorzystano pozyskane zdjecia.

XXXI Jesienny Bieg Osiedla Winiary odbyt sie 30.09.2023 r. na os. Winiary. tacznie, we wszystkich
kategoriach biegowych udziat wzieto okoto 700 uczestnikdw a w samym Biegu Rodzinnym 144 zespoty
rodzinne. Podkresli¢ nalezy duze wsparcie ze strony darczynicéw i sponsorow jakie otrzymalismy przy
organizacji biegu. Cztonkowie Komisji Kulturalno-Oswiatowej Rady Nadzorczej dokonali rdwniez przegladu
ukwieconych balkonéw. Wyrdznionych zostato 45 wtascicieli mieszkan, ktérym podziekowania i upominki

dostarczyli pracownicy Spétdzielni.
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Inspektor Ochrony Danych Osobowych

Biezgce monitorowanie przestrzegania przez pracownikow przepiséw w zakresie ochrony przetwarzania
danych oséb fizycznych jest zadaniem majgcym na celu unikanie ryzyka zwigzanego z naruszeniem praw
i wolnosci oséb fizycznych, a w przypadku wystgpienia jego minimalizowanie. W roku 2023r Inspektor
Ochrony Danych Osobowych przeprowadzita udyt zgodno$ci i niezgodnosci, dotyczacy przestrzegania
przepisbw o ochronie danych osobowych tj. Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (RODO), ustaw krajowych stuzgcych stosowaniu RODO oraz wewnetrznych
procedur w zakresie ochrony przetwarzania danych osobowych ustanowionych w GnieZznienskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej. Audytem objeto obszary pasazu handlowego os. Jagielloriskie 46, DZZ Winiary
os. Jagiellonskie 29 oraz DZZ Tysigclecie — ul. Paczkowskiego 8-12. Badane zagadnienia dotyczyty
funkcjonowania zastosowanych s$rodkéw organizacyjnych, zabezpieczen systemowych, zabezpieczen
fizycznych, legalnosci przetwarzania danych, powierzenia danych osobowych, realizowania obowigzkéw
informacyjnych, realizowania praw osob, ktérych dane dotyczg, udostepniania danych osobowych,
przekazywania danych poza Europejski Obszar Gospodarczy (EOG), zautomatyzowania podejmowanych
decyzji w indywidualnych przypadkach.

Zakres czynnosci przetwarzania, ktéry podlegat badaniu dotyczyt:

w administracji pasazu handlowego:

1) przyjmowania wnioskdw od najemcéw lokali uzytkowych w zakresie awarii, szkéd osobowych
i mienia oraz innych potrzeb,

2) prowadzenia spraw interwencyjnych w zakresie zgtaszanych aktéw wandalizmu,

3) dostepu do zapisu, obrazu i obstugi monitoringu wizyjnego Spétdzielni SAT-1 do obstugi kamer
w powierzonych przez Zarzad obszarach oraz prowadzenie spraw zwigzanych z udostepnieniem na
wniosek obrazu z kamer monitoringu w ramach realizacji Polityki funkcjonowania monitoringu wizyjnego
w Spétdzielni,

4) przygotowywania, gromadzenia i przechowywania umoéw dotyczgcych dzierzawy miejsc parkingowych
i najmu pomieszczen handlowych w pasazu na os. Jagielloriskim, w tym umdéw powierzenia,

5) wypetnienia obowigzku informacyjnego,

6) weryfikacji przetwarzania danych na podstawie udzielonych zgéd,

7) prowadzenia ewidencji dzierzawcdéw miejsc parkingowych,

8) pobierania i windykacji naleznosci z tytutu pozytkdéw i innych przychodéw,

9) prowadzenia planu pasazu handlowego z uwzglednieniem rozmieszczenia poszczegélnych najemcow
pomieszczen handlowych,

10) prowadzenia dokumentacji w zakresie podstawowego przeszkolenia p.poz najemcéw lokali
uzytkowych,

11) odbioru i przekazania lokalu;

w administracji DZZ Winiary i DZZ Tysiaclecie:

1) przyjmowania wnioskéw od lokatoréw mieszkan, wtascicieli i najemcow lokali uzytkowych oraz garazy,
gospodarzy doméw obstugujacych zasoby Spétdzielni w zakresie awarii, szkdd osobowych i mienia oraz
innych potrzeb lokalowych, przekazywanie ich do realizacji odpowiedzialnym inspektorom nadzoru,
administratorom i stuzbom technicznym;

2) prowadzenia spraw interwencyjnych w zakresie zgtaszanych aktéw wandalizmu;

3) obstugi systemu monitoringu HIKVISION, iVMS-4200 CLIENT, w tym dostep do zapisu i obrazu
monitoringu wizyjnego Spétdzielni w powierzonych obszarach przez Zarzad GSM oraz prowadzenie
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spraw zwigzanych z udostepnieniem na wniosek obrazu z kamer monitoringu w ramach realizacji
Polityki funkcjonowania monitoringu wizyjnego w Spétdzielni;

4) dostepu do pomieszczenia w ktérym znajduje sie serwerownia systemu obstugi kamer na os.
Jagiellonskim 29;

5) prowadzenia ewidencji Samorzgdéw Mieszkaricdw Budynkdéw i wspdtpracy z Samorzadem w sprawach
poszczegdlnych nieruchomosci budynku, w szczegdlnosci przyjmowania wnioskéw dotyczacych
naruszenia regulaminu porzadku domowego przez lokatoréw;

6) odbierania deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
od wiascicieli nieruchomosci potozonych na terenie miasta Gniezna, Ktecka i Pobiedzisk
oraz przekazywanie deklaracji do administratora DZZ Tysigclecie, odpowiedzialnego
za weryfikacje poprawnosci danych zawartych w deklaracji z danymi w systemie
informatycznym SOL-SYSTM i sporzadzanie wykazéw dotyczacych odpaddéw
komunalnych;

7) przyjmowania dokumentacji dotyczacej zgondw lokatoréw i jej przekazywanie do Dziatu
Organizacyjnego i Ptac;

8) wypetniania o$wiadczen dotyczgcych szkéd majgtkowych wystepujgcych w  mieszkaniach
i lokalach uzytkowych dla firm ubezpieczeniowych;

9) udostepniania danych osobowych i prowadzenia w tym zakresie ewidencji;

10) zbierania, gromadzenia danych z korespondencji przychodzacej i wychodzacej, wpisywanie danych do

dziennika podawczego;

11) segregowania i gromadzenia dokumentacji dotyczgcej poszczegdlnych nieruchomosci;

12) prowadzenia ewidencji gospodarzy domoéw i firm wspdtpracujacych ze Spétdzielnig
w celach realizacji przypisanych zadan;

13) odbierania od poszczegdlnych dziatébw GSM dokumentacji, jej gromadzenia, udostepniania na
whniosek oraz przechowywania, zgodnie z instrukcja w sprawie organizacji i zakresu dziatania
sktadnicy akt Spétdzielni;

14) wystawiania drukdw RW (rozchéd wewnetrzny materiatéw z magazynu) zwigzanych

z usunieciem awarii lub usterki na poszczegdlnym lokalu mieszkalnym lub uzytkowym;

15) wystawiania drukdw RW (rozchdéd wewnetrzny dotyczgcy Srodkéw czystosci) na podstawie
sporzadzonych imiennych list pracownikéw Spoétdzielni DZZ Winiary, Tysigclecia;

16) przygotowywanie umoéw o swiadczenie ustug, w tym umdw powierzenia i dalszego powierzenia oraz
rachunkdéw za wykonang prace;

17) organizowania zapytan ofertowych na roboty i ustugi;

18) prowadzenia notatnika stuzbowego w celu realizacji biezagcych spraw lokatoréw;

19) odbioru i przekazania lokalu, mieszkania, terenu;

20) pobierania i windykacji naleznosci z tytutu pozytkdw i innych przychoddw z podziatem na zasoby
spotdzielni i wspdlnot mieszkaniowych;

21) prowadzenia rejestru umow dotyczgcych ustug reklamowych, wynajmu powierzchni pod reklame
i gromadzenia dokumentacji w tym zakresie;

22) przygotowywanie dokumentacji optat eksploatacyjnych (dowodéw wptat) do rozniesienia przez
gospodarzy domdw na poszczegdlne lokale mieszkalne;

23) roznoszenie przez gospodarzy doméw imiennej korespondencji do mieszkaricéw zasobdw GSM,
w tym os$wiadczen i zgdd wtascicieli i najemcow lokali uzytkowych, garazy oraz dostarczanie jej pod
wskazany adres;

24) odbierania od administratoréw nieruchomosci list lokatoréw zawierajgcych imie, nazwisko i adres
zamieszkania  celem potwierdzenia przekazania lokatorom kluczy do czesci wspdlnych
nieruchomosci;
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25) odbierania od administratoréw nieruchomosci list lokatorow zawierajacych imie, nazwisko, adres
zamieszkania, wielkos¢ udziatu, powierzchnie uzytkowa celem podjecia uchwaty dotyczacej danej
nieruchomosci;

26) przygotowywania korespondencji wychodzacej do rozdysponowania przez pracownika Spétdzielni
lub placowke pocztowg, w tym celu dostarczanie przygotowanej korespondencji do sekretariatu
Spotdzielni;

27) pobierania i przewozenia z sekretariatu GSM korespondencji przychodzacej, wtasciwej dla DZZ
Winiary, Tysigclecie;

28) prowadzenia ewidencji telefondw i adresdw oséb wspotpracujacych ze Spotdzielnia;

29) prowadzenia rejestru odszkodowan zalaniowych;

30) obstugi systemu informatycznego SOL-SYSTEM;

31) obstugi poczty elektronicznej;

32) przyjmowania i opisywania pod wzgledem merytorycznym faktur zakupu towaréw
i ustug, w tym imiennych faktur lokatoréw i ich przekazywanie do sekretariatu
i ksiegowosci;

33) gromadzenia i przechowywania wykazéw zalegtosci czynszowych wraz z potwierdzeniem odbioru
korespondencji przez dtuznika w celach dochodzenia roszczen;

34) obstugi zebran wspdlnoty mieszkaniowej w celu realizacji zadania obstuga systemu iPKO, Neo Bank;

35) zapewnienia obowigzkowych przegladéw w lokalach mieszkalnych;

36) prowadzenia  dokumentacji BHP dla  pracownikéw i firm  wspodtpracujgcych
ze Spoétdzielnig w ramach szkolenia wstepnego na stanowisku pracy;

37) sporzadzania zakreséw czynnosci pracownikdw DZZ Winiary, Tysiaclecia;

38) sporzadzania, aktualizowania, przechowywania wykazu oséb uprawnionych do zarzadzania kluczami
na state i kodami cyfrowymi do systemdéw alarmowych dla pracownikéw DZZ Winiary, Tysigclecie
zgodnie z zat. Nr 3 do Polityki Gospodarowania Kluczami GSM;

39) sporzadzania i przekazywania do  zatwierdzenia przez Zarzad upowaznien
do zarzadzania kluczami na state i kodami do systemédw alarmowych wraz
z o$wiadczeniami pracownikow w zakresie odpowiedzialnosci za powierzone klucze/kody do
systeméw alarmowych/ czytnikéw zblizeniowych dla pracownikéw DZZ Winiary, Tysigclecia zgodnie
z zat. Nr 2 do Polityki Gospodarowania Kluczami GSM;

40) prowadzenia ewidencji uzytkownikéw/posiadaczy kluczy zapasowych dla DZZ Winiary, Tysigclecia;

41) prowadzenia ewidencji wydanych identyfikatorow stuzbowych Gnieznienskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej;

42) wypetniania obowigzku informacyjnego;

43) weryfikacji przetwarzania danych na podstawie udzielonych zgéd.

44) obstugi programu do nagrywania rozméw telefonicznych;

45) gromadzenia kopii faktur inwestycyjnych w celach sporzadzenia sprawozdan i analiz wydatkdow
inwestycyjnych poniesionych przez Spoétdzielnie na poszczegdlne rodzaje inwestycji w lokalach
i budynkach;

46) prowadzenia i przechowywanie dokumentacji dotyczacej likwidacji lub postawienia nowej Sciany
w lokalu mieszkalnym lub uzytkowym:;

47) odbierania, gromadzenia i przechowywania dokumentacji dotyczacej przegladdéw gazowniczych
i kominiarskich w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, jej analizowanie pod wzgledem
nieprawidtowosci technicznych, a nastepnie koordynowanie prac zmierzajgcych do usuniecia usterek
i nieprawidtowosci;

48) prowadzenie, gromadzenie i przechowywanie dokumentacji w zakresie przestrzegania zalecen
zawartych w protokotach pokontrolnych stuzb nadzoru budowlanego;
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49) prowadzenie i przechowywanie dokumentacji dotyczacej wymiany grzejnikow lub przebudowy
wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania w celu ewidencjonowania i korygowania zuzycia
ciepta w budynku.

Gtéwng metodg gromadzenia dowoddw audytowych byt wywiad osobowy pofaczony

z weryfikacjg powzietych informacji podczas przeprowadzonej wizji lokalnej pomieszczen tworzacych

obszar przetwarzania danych osobowych. Dodatkowymi metodami badawczymi byty: analiza przekazanej

dokumentacji, analiza strony internetowej nalezgcej do administratora danych, weryfikacja
funkcjonalno$ci systeméw informatycznych stuzgcych do przetwarzania danych osobowych
wykorzystywanych przez administratora danych, a takze przedmiotowej w tym zakresie dokumentacji.

Nadto przeprowadzono analize stanu wiedzy audytowanych pracownikdw, jako testowanie zasobdw

w celu badania obszaréw wymagajacych wsparcia merytorycznego, majacego wptyw na budowanie

Swiadomosci pracownikow spétdzielni.

Wyniki  sprawdzenia  dowiodty, ze badane procesy w wyznaczonych obszarach Spoétdzielni

w zdecydowanej wiekszosci funkcjonujg w sposéb zapewniajacy bezpieczernstwo danych osobowych.

Natomiast w obszarach wymagajgcych wsparcia wydano stosowne rekomendacje i zalecenia do realizacji

wedtug istoty pierwszenstwa i mozliwosci finansowych ich wdrozenia.

Réwnolegle z czynnosciami audytowymi Inspektor Ochrony Danych Osobowych prowadzit biezgce

zadania w  zakresie  opiniowania, @ wydawania stanowisk  dla  organéw  Spétdzielni

i poszczegdlnych komdrek organizacyjnych, a takze informowat o nowych obowigzkach spoczywajgcych

na Administratorze danych, udzielat konsultacji pracownikom i osobom, ktérych dane Spétdzielnia

przetwarza.

W ramach inicjatyw uswiadamiajgcych po zakonczeniu czynnosci audytowych przeprowadzono

z pracownikami szkolenia, majgce stuzy¢ omowieniu i uwrazliwieniu pracownikdéw na wystepujace ryzyka

przetwarzania danych. Prowadzone byty réwniez szkolenia w zakresie ochrony przetwarzania danych

nowozatrudnionych oséb, majgce przygotowaé nowych pracownikow do rozpoczecia pracy w Spoétdzielni.

W roku 2023 rozszerzono zakres monitorowania zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni o nowe obszary

i wybrane ciggi komunikacyjne. Monitoringiem objeto tereny: os. Orfa Biatego 1i 1A, 10i 10A, 11 12,

os. K. Wielkiego 51, 7 i 7A parking posadowiony przy os. W. tokietka obok nieruchomosci nr 6. tgcznie

w celu zabezpieczenia wskazanego obszaru zainstalowano 20 dodatkowych kamer rejestrujgcych tj. trzy

razy wiecej niz w roku 2022. Monitorowane tereny wyposazono w tablice informacyjne, stanowigce

wypetnienie obowigzku informacyjnego art.13 RODO. Biorgc pod uwage, ze procesy przetwarzania
nalezg do grupy proceséw , zywotnych”, w Spétdzielni wydzielono, adekwatnie do przetwarzania danych
kolejny zbidr danych osobowych - ,Swiadectwa charakterystyki energetyczne;j”.

Pozytywnie zaopiniowano i zrealizowano 9 wnioskdw dla Komendy Powiatowej Policji

w Gnieznie w zakresie udostepnienia danych osobowych z rejestratoréw zainstalowanych na terenach

Spoétdzielni. Udostepnienie monitoringu powigzane byto z prowadzonymi przez organy s$cigania

postepowaniami wyjasniajgcymi w zwigzku z doznaniem szkdd majgtkowych przez osoby trzecie.

W grudniu 2023 r. Zarzad zatwierdzit objecie audytami kolejnych obszaréw przetwarzania danych

w Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktére zaplanowano przeprowadzi¢ w 2024 r.
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SPRAWOZDANIE
RADY
NADZORCZEJ

GNIEZNIENSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
ZA 2023 ROK

GNIEZNO, 01.03.2024 R.



Sprawozdanie Rady Nadzorczej Gnieznienskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej za 2023 rok.

W roku 2023 RN pracowata w niezmienionym skfadzie jaki wybrany zostat na Walnym Zgromadzeniu w
dn. 910 czerwca 2022r.

PREZYDIUM

WESOLOWSKI JAN Przewodniczacy
ANDRZEJEWSKI JERZY Z-ca Przew.
TOMCZAK MALGORZATA Sekretarz
KOMISJA REWIZYIJNA

WOICIK-STARCZEWSKA ANNA Przewodniczaca
IMBIEROWICZ JERZY Sekretarz

CZAPROWICZ KRYSTYNA

POKtADECKI TOMASZ

MANIKOWSKI JERZY

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

JAGODZINSKI MARCIN Przewodniczacy
WALERY LESZEK Sekretarz
MICHALAK JERZY

LYSAKOWSKI LESZEK

KULTURALNO-OSWIATOWA

KORPYS JADWIGA Przewodniczaca
TONICKI ANDRZE)J Sekretarz
SZARMACH LIDIA

GRONOWSKI GRZEGORZ

ANDRYCHOWICZ RENATA
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W trakcie roku sprawozdawczego Rada Nadzorcza odbyta tacznie dwanascie posiedzen
plenarnych. Wszystkie posiedzenia odbyty sie tradycyjnie, w siedzibie Spétdzielni.

Rada Nadzorcza swojg dziatalnos¢ w okresie sprawozdawczym opierata na ustawie ,, Prawo
Spoétdzielcze”, ustawie o ,Spoétdzielniach Mieszkaniowych”, Statucie GnieZznienskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej i regulaminie Rady Nadzorczej okreslajacymi zakres jej dziatania,
oraz na przyjetych planach pracy poszczegdlnych komisji problemowych i samej Rady
w nastepujgcych tematach:

-zatwierdzenie limitu kilometréw na przejazdy stuzbowe prywatnymi samochodami Uchw.
1/2023 7 30.01.2023r.

-ustalenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy w lokalach piwnicznych Uchw. 2/2023
z30.01.2023r.

-zatwierdzenie  planéw  pracy: Rady Nadzorczej i komisji  problemowych
na | i Il pétrocze 2023 r. Uchw. 3,4,5,6 /2023r. z 30.01.2023r ; Uchw. 24,25,26,27/2023
724.07.2023 r.

-zatwierdzenia sprawozdania finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2022r.
Uchw. 7/2023 z dn. 27.02.2023 r.

-podwyzki optat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe wtasnosciowe i na odrebng wtasnos¢
Uchw. 8/2023 z dn. 27.02.2023 r.

-zatwierdzenia struktury organizacyjnej Gnieznieniskiej Spodtdzielni Mieszkaniowej Uchw.
9/2023 z dn. 27.02.2023 r.

- podziatu na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w 2023r. Uchw. 10/2023
z27.02.2023r.

-zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Gnieznieniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za
2022r. Uchw. 11/2023 z dn. 27.02.2023r.

-wprowadzenia zmian do ,Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta na cele
centralnego ogrzewania i cieptej wody w zasobach GnieZnieriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”
Uchw. 12/2023 z dn. 27.03.2023r.

-zatwierdzenia planu kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2023r.
Uchw. 13/2023r. z 27.03.2023r.

-wprowadzenia ,,Regulaminu Komisji Przetargowej Gnieznieriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”

Uchw. 14/2023 z dn. 27.03.2023 r.
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-wprowadzenia zmian do ,Regulaminu samorzqdu mieszkaricow budynku w GnieZnienskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej” Uchw. 15/2023 z dn. 27.03.2023r.

-zatwierdzenia  planu rzeczowo-finansowego remontéw na 2023r. Uchw. 16/2023
z27.03.2023r.

-zatwierdzenia ~ programu dziatalnosci  kulturalno-oswiatowej  na 2023 r.
Uchw. 17/2023r. z 27.03.2023r.

-podwyzki optaty eksploatacyjnej i odpisu na fundusz remontowy za lokale mieszkalne
w GniezZnie ul. Wrzesiriska 34 — 36 Uchw. 18/2023 z dn. 24.04.2023r.

-dodatkowego odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci przy ul. Roosevelta 77 Uchw.
19/2023 z dn. 29.05.2023 r.

-zmiany zatqcznika nr 1 do ,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optfat za uzytkowanie lokali w GnieZnienskiej Spdtdzielni
Mieszkaniowej” Uchw. 20/2023 z dn. 29.05.2023r.

-uchylenia uchwaty Rady Nr 13/2012 oraz zmiany uchwaty Rady w sprawie , Regulaminu
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie
lokali w GnieZnieriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej” Uchw. 21/2023 z dn. 29.05.2023 r.

-zmian okreslajgcych zasady przeksztafcania praw lokatorskich w prawa odrebnej wiasnosci
dla lokali znajdujgcych sie w budynkach potozonych w Gnieznie przy ul. Konopnickiej 1, 2
i przy ul. Wrzesinskiej 9, 11, 13, 20 i 22 Uchw. 22/2023 z dn. 29.05.2023 r.

-zatwierdzenia sprawozdania finansowego Uchw. 23/2023 z dn. 19.06.2023 r.

-zatwierdzenia ,,Regulaminu najmu mieszkan lub pomieszczeri mieszkalnych w Gnieznieniskiej
Spdtdzielni Mieszkaniowej oraz formy i zasady przetargu” Uchw. 28/2023 z dn. 25.09.2023 r.
-rozwigzania umowy o prace z Zastepcq Prezesa Zarzqdu do spraw Ekonomicznych —
Gtéownym Ksiegowym Romanem Klejborowskim Uchw. 29/2023 z dn. 30.10.2023 r.

-zawarcia umowy o prace z Zastepcq Prezesa Zarzgdu do spraw Ekonomicznych — Gtdwnym
Ksiegowym Romanem Klejborowskim Uchw. 30/2023 z dn. 30.10.2023 r.

-wyrazenia zgody na udostepnienie srodkow finansowych z funduszu remontowego ,A” na
przeprowadzenie remontu parkingu na os. Piastowskim.

-zatwierdzenia ,Regulaminu aukcji i przetargu Gnieznienrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”
Uchw. 32/2023 z dn. 27.11.2023 r.

-zmiany uchwaty nr4/2007 z dn. 11.01.2007 r. w sprawie zasad wynagradzania cztonkéw

Zarzqdu Uchw. 33/2023 zdn. 27.11.2023 r.
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-spisania w ciezar kosztow dziatalnosci Spdtdzielni niesciggalnych naleznosci z tytutu optat
eksploatacyjnych za lokale uzytkowe Uchw. 34/2023 z dn. 19.12.2023 r.

Pozostate tematy podejmowane przez Rade Nadzorczg byty wczesniej analizowane
i opiniowane przez komisje problemowe Rady.

Komisja Rewizyjna
odbyta 6 posiedzen

1. Plan finansowy gzm na 2023r. 27.03.2023r.
2. Analiza kosztéw gzm za 2022r. 20.02.2023r.
3. Plan rzeczowo-finansowy remontéw na 2023r 27.03.2023r.
4. Realizacja planu rzeczowo-finansowego remontow za 2022r. 27.03.2023r.
5. Analiza kosztéw gzm za | kwartat , | pbtrocze, Il kwartaty 2023r.

22.05.2023r. ; 22.08.2023r; 17.11.2023r.
6. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego Spétdzielni za 2022 r.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji
odbyta 4 posiedzenia podczas ktérych opiniowano m.in.:

plany pracy Komisji na | i Il pétrocze 2024 r.,

WywoOz nieczystosci z terendw GSM,

utrzymanie terendw zielonych w zasobach GSM,

funkcjonowanie placéw zabaw dla dzieci na terenach GSM,

przeglgd zasobow spdtdzielczych w Ktecku i Pobiedziskach,

przeglqgd osiedli: Jagiellonskiego, Piastowskiego, Orta Biatego,

informacja na temat przygotowania osiedli do sezonu jesienno-zimowego,

informacja Zarzadu na temat optacalnosci montazu paneli fotowoltaicznych na
nieruchomosciach Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

VVVVVVYVYY

Komisja Kulturalno-Oswiatowa
odbyta 5 posiedzen z nastepujgca tematyka:

» przyjecie sprawozdania z dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej za 2022 r.,

» omowienie programu dziatalnosci kulturalno-oswiatowej na 2023 r.,

» omodwienie przygotowan i rozliczenie finansowe XXXI Jesiennego Biegu Osiedla
Winiary,

» przyjecie informacji na temat wydatkdw poniesionych na dziatalnos¢ kulturalno-
oswiatowg w 2022 roku i kolejnych miesigcach 2023 r.,

» konkurs , Na najtadniej ukwiecony balkon”,

» omodwienie imprez plenerowych na os. Tysigclecia i Winiary przeprowadzonych
wspdlnie z Radami Osiedli,

» wizyta w Modelarni Osiedlowej ,RWD-4".

Za przygotowanie posiedzen Rady Nadzorczej i Komisji problemowych odpowiadaty
Prezydium Rady i Zarzad GnieZnienskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w sktadzie:
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» Pan Zdzistaw Kujawa — Prezes Zarzadu, cztonek Rady Nadzorczej Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych RP, cztonek Zgromadzenia Ogodlnego Krajowej Rady
Spotdzielczej

» Pan Roman Klejborowski — z-ca Prezesa ds. ekonomicznych, Gtéwny Ksiegowy
Spotdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej aktywnie uczestniczyli w posiedzeniach plenarnych Rady,
i w pracach komisji problemowych. Rada Nadzorcza od lipca 2023r. zmienita rowniez system
cotygodniowych dyzurow cztonkéw Rady, ktére obecnie sg kontynuowane w nowej formie
po wczesniejszym umowieniu sie co do tematyki i terminu spotkania. Kontakt taki jest
mozliwy praktycznie przez caty tydzien, z kazdym z cztonkéw Rady Nadzorczej, w terminie
dogodnym dla cztonka Spoétdzielni. Zmiana spowodowana byta brakiem zainteresowania
cotygodniowymi dyzurami ze strony cztonkdw spoétdzielni. Praktycznie na dzien dzisiejszy na
11 tys. cztonkdw zamieszkujgcych nasze zasoby jest 3 — 4 statych cztonkéw zgtaszajacych
ciggte problemy w jej funkcjonowaniu.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze materialy przygotowywane przez specjalistyczne stuzby
Spétdzielni byly szczegétowe, rzetelne i pozwalaty na podejmowanie niezbednych dziatan
usprawniajgcych dobre funkcjonowanie Gnieznienskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.

W oparciu o prace Komisji Rewizyjnej, Rada Nadzorcza stwierdza, ze nie wystgpity
nieprawidtowosci w pracy Zarzadu i poszczegdinych komdrek organizacyjnych Spétdzielni.
Gospodarka finansowa Spoétdzielni za 2023 rok wedtug oceny biegtych rewidentéw byta
prawidtowa, a Spétdzielnia w petni regulowata swoje zobowigzania ptatnicze. W 2023 roku
Spétdzielnia nie zaciggata zadnych kredytow bankowych. Wzrost kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zwigzany byt gtéwnie ze wzrostem cen tj. z przyczyn niezaleznych
od Spétdzielni. Stabilna gospodarka finansowa w 2023 roku nie spowodowata Zzadnych
zagrozen zwigzanych z likwidacjg badzZ upadtoscig Spétdzielni, ktdra jest w petni wyptacalna,
a jej majatek nie jest zagrozony.

Sprawozdanie przyjete Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 8/2024 z 19.02.2024 roku.
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