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Czy ze Swiadczenia w miejsce odpracowania zalegtych optat za mieszkanie powstanie przychdd
podlegajacy opodatkowaniu?

Na podstawie art. 14b § 1 i § 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U.
z 2005 r. Nr 8, poz. 60 ze zm.) oraz § 7 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 20 czerwca 2007 r.
w sprawie upowaznienia do wydawania interpretacji przepiséw prawa podatkowego (Dz. U. Nr 112,
poz. 770 ze zm.) Dyrektor Izby Skarbowej w Warszawie dziatajgc w imieniu Ministra Finansow stwierdza,
ze stanowisko przedstawione we wniosku z dnia 05.01.2012 r. (data wptywu 11.01.2012 r.) oraz
w piSmie z dnia 27.02.2012 r. (data wptywu 01.03.2012 r., data nadania 28.02.2012 r.) uzupetniajgcym
braki formalne na wezwanie z dnia 16.02.2012 r. Nr IPPB4/415-24/12-2/JK2 (data nadania 16.02.2012
r., data doreczenia 21.02.2012 r.), o udzielenie pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego
dotyczacej podatku dochodowego od o0séb fizycznych w zakresie skutkéw podatkowych
odpracowywania zalegtych optat za mieszkanie - jest prawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 11.01.2012 r. zostat ztozony ww. wniosek o udzielenie pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego w indywidualnej sprawie dotyczacej podatku dochodowego od osdb fizycznych
w zakresie skutkéw podatkowych odpracowywania zalegtych optat za mieszkanie.

Z uwagi na braki formalne, pismem Nr IPPB4/415-24/12-2/JK2 z dnia 16.02.2012 r. (data nadania
16.02.2012 r., data doreczenia 21.02.2012 r.) tut. Organ wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia
przedmiotowego wniosku poprzez doprecyzowanie zdarzenia przysztego oraz dostarczenie oryginatu
petnomocnictwa lub urzedowo poswiadczonego odpisu petnomocnictwa, z ktérego wynika prawo do
wystepowania w imieniu Wnioskodawcy z wnioskiem o interpretacje przepiséw prawa podatkowego
przez Gtéwnego Ksiegowego Pana Stefana M.

Pismem z dnia 27.02.2012 r. (data wptywu 01.03.2012 r., data nadania 28.02.2012 r.) Wnioskodawca
uzupetnit wniosek w terminie.

W przedmiotowym wniosku zostato przedstawione nastepujgce zdarzenie przyszte.

Zarzad Budynkow Komunalnych (Wnioskodawca) zamierza podjg¢ decyzje umozliwiajgca
odpracowanie zalegtosci zwigzanych z optatami czynszowymi i $wiadczeniami (woda, nieczystosci
state). Z dtuznikiem, ktéremu powstaty zalegtosci zawierane bedzie porozumienie zmieniajgce sposdb
zaptaty, tzw. czynszu. Zgodnie z art. 453 i 659 Kodeksu cywilnego, ptatnos¢ pieniezna zostanie
zastgpiona Swiadczeniem rzeczowym. Jego przedmiotem bedzie swiadczenie réznych czynnosci,
zastepczo w zamian za czynsz na pokrycie kosztéw eksploatacji, zas wartosé Swiadczenia nie jest wyzsza
niz porownywalna wartos¢ prac wynikajaca z zawartych umoéw o odpracowanie zalegtosci. Osoba, ktora
bedzie odpracowywad przy wykonywaniu prac porzgdkowych w budynkach komunalnych i na gminnych
terenach zielonych czesto jest osobg bezrobotng lub uzyskuje bardzo niskie przychody (renty) i nie
majgca srodkéw finansowych na pokrycie zobowigzan wobec Zarzgdu Budynkéw Komunalnych.

W zwigzku z powyzszym zadano nastepujace pytanie.



Czy ze Swiadczenia w miejsce odpracowania zalegtych optat za mieszkanie powstanie przychdd
podlegajacy opodatkowaniu...

Zdaniem Whnioskodawcy, swiadczenie w miejsce odpracowania zalegtych optat za mieszkanie jest wolne
od podatku gdyz nie zawiera sie w art. 3- 9a. ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej
przedstawionego zdarzenia przysztego uznaje sie za prawidtowe.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (t. j.
Dz. U.z 2010 r. Nr 51, poz. 307 ze zm.), opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego
rodzaju dochody, z wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochoddw, od
ktérych na podstawie przepisdw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 11 ust. 1 ww. ustawy, przychodami, z zastrzezeniem art. 14-15, art. 17 ust. 1 pkt 6, 9 10
w zakresie realizacji praw wynikajacych z pochodnych instrumentéw finansowych, art. 19 i art. 20 ust.
3, sg otrzymane lub postawione do dyspozycji podatnika w roku kalendarzowym pienigdze i wartosci
pieniezne oraz wartos$¢ otrzymanych swiadczen w naturze i innych nieodptatnych swiadczen.

Z przedstawionego we wniosku opisu zdarzenia przysztego wynika, ze Wnioskodawca zamierza podjgé
decyzje umozliwiajacg odpracowanie zalegtosci zwigzanych z optatami czynszowymi i $wiadczeniami
(woda, nieczystosci state). Z dtuznikiem, ktéremu powstaty zalegtosci zawierane bedzie porozumienie
zmieniajgce sposéb zapfaty, tzw. czynszu. Zgodnie z art. 453 i 659 Kodeksu cywilnego, ptatnosé
pieniezna zostanie zastgpiona Swiadczeniem rzeczowym. Jego przedmiotem bedzie Swiadczenie
réznych czynnosci, zastepczo w zamian za czynsz na pokrycie kosztéw eksploatacji, za$ wartosc
Swiadczenia nie jest wyisza niz poréwnywalna warto$¢ prac wynikajgca z zawartych umoéw
o odpracowanie zalegtosci.

W mysl postanowien art. 659 § 1i § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964
r. Nr 16, poz. 93 ze zm.) przez umowe hajmu wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do
uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowigzuje sie ptaci¢ wynajmujgcemu
umowiony czynsz. Czynsz moze by¢ oznaczony w pienigdzach lub w swiadczeniach innego rodzaju.
Z powyzszego wynika, ze wynajmujacy jest zobowigzany do zaptaty czynszu najemcy, przy czym zaptata
moze by¢ oznaczona w swiadczeniach innego rodzaju niz pienigdze.

Zgodnie z brzmieniem art. 453 Kodeksu cywilnego jezeli dtuznik w celu zwolnienia sie z zobowigzania
spetnia za zgodg wierzyciela inne swiadczenie, zobowigzanie wygasa.

Jest to instytucja prawna zwana datio in solutum (Swiadczenie zamiast wykonania). Celem niniejszego
jest wygasniecie istniejgcego pomiedzy stronami zobowigzania (w tym przypadku zaliczek wnoszonych
na poczet optat za mieszkanie) poprzez spetnienie przez dtuznika $wiadczenia innego niz okreslone
w tresci pierwotnej umowy. Zobowigzanie wowczas wygasa tak, jakby wygasto przez zwykte wykonanie
(np. przez zaptate uzgodnionej pierwotnie kwoty), przy czym konieczng przestankg wygasniecia
zobowigzania - poza umowa stron - jest rzeczywiste dokonanie swiadczenia przez dtuznika.

Przechodzac do podatkowych aspektéw opisanych czynnosci, stwierdzi¢ nalezy, ze wszelkie sptaty
dtugdéw sa dla dtuznika obojetne podatkowo, nie mozna bowiem z faktu Swiadczenia pracy w zamian za
wygasniecie cigzacego na dtuzniku zobowigzania wywies¢, ze dtuznik uzyskuje przychody, o ktérych
mowa w art. 11 ust. 1 ustawy najemcéw podatku dochodowym od osdb fizycznych.

Reasumujac, majac na uwadze zdarzenie przyszte przedstawione we wniosku oraz stan prawny
obowigzujgcy w zakresie majgcym do niego zastosowanie nalezy stwierdzi¢, iz na gruncie przepiséw



ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, odpracowanie przez dtuznika zalegtych optat za
mieszkanie w formie Swiadczenia réznego rodzaju prac na rzecz Wnioskodawcy, czyli $wiadczenie
w miejsce wykonania, nie bedzie skutkowato u dtuznika powstaniem przychodu podlegajgcego
opodatkowaniu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1 ww. ustawy.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, ul. Jasna 2/4, 00-013 Warszawa po uprzednim wezwaniu na pismie
organu, ktéry wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktédrym skarzacy dowiedziat sie lub mégt
sie dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. Nr 153, poz. 1270 ze zm.). Skarge do
WSA whnosi sie (w dwdch egzemplarzach - art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia
doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie szes¢dziesieciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2
ww. ustawy). Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnosc sg
przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres: lzba Skarbowa w Warszawie Biuro Krajowej
Informacji Podatkowej w Ptocku, ul. 1-go Maja 10, 09-402 Pfock.



