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Nadwyzka bilansowa spdtdzielni przeznaczona na dofinansowanie funduszu remontowego wszystkich
zasobdw - nie stanowi - dla cztonkéw lub nie cztonkdw posiadajgcych lokatorskie lub wtasnosciowe
prawo do lokalu, cztonkdw lub nie cztonkéw posiadajacych odrebng wtasnos$¢ oraz nie cztonkow
zajmujacych lokal na podstawie umowy najmu, przychoddw z innych zrédet ani dochoddéw z udziatu
w zyskach osoby prawnej. Wobec tego na Spétdzielnia nie cigzy obowigzek ptatnika.

Whiosek ORD-IN 416 kB
INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14b § 1 i § 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U.
z 2005 r. Nr 8, poz. 60 ze zm.) oraz § 7 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 20 czerwca 2007 r.
w sprawie upowaznienia do wydawania interpretacji przepiséw prawa podatkowego (Dz. U. Nr 112,
poz. 770 ze zm.) Dyrektor Izby Skarbowej w Warszawie dziatajgc w imieniu Ministra Finanséw stwierdza,
ze stanowisko Spatdzielni, przedstawione we wniosku z dnia 22.07.2011 r. (data wptywu 27.07.2011 r.)
uzupetnione pismem z dnia 09.08.2011 r. (data wptywu 16.08.2011 r.) na wezwanie Nr IPPB2/415-
613/11-2/AS z dnia 02.08.2011 r. o udzielenie pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego
dotyczacej podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie opodatkowania przychoddéw z tytutu
dofinansowania funduszu remontowego z nadwyzki bilansowej Spétdzielni — jest prawidtowe.



UZASADNIENIE

W dniu 27.07.2011 r. zostat ztozony ww. wniosek o udzielenie pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego w indywidualnej sprawie dotyczacej podatku dochodowego od o0séb fizycznych
w zakresie opodatkowania przychodéw z tytutu dofinansowania funduszu remontowego oraz
wydatkowania na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci sSrodkow z nadwyzki bilansowej Spotdzielni.

Whniosek nie spetniat wymogdéw formalnych, o ktérych mowa w art. 14b § 3 ustawy Ordynacja
podatkowa, w zwigzku z czym pismem z dnia 02.08.2011 r. Nr IPPB2/415-613/11-2/AS na podstawie
art. 169 § 1 tej ustawy wezwano Whnioskodawce do uzupetnienie ztozonego wniosku o podpis drugiego
cztonka zarzadu lub petnomocnika zgodnie ze wskazanym w wypisie KRS sposobem reprezentacji
Spotdzielni lub przedtozenie petnomocnictwa lub innego dokumentu (oryginatu lub kopii urzedowo
poswiadczonej), z ktdrego wynika prawo do jednoosobowego wystepowania przez Pana, ktéry wniosek
podpisat w imieniu Spodtdzielni Mieszkaniowej z wnioskiem o interpretacje przepisow prawa
podatkowego. Z wypisu KRS, sposobu reprezentacji Spétdzielni wynika, ze oswiadczenie woli za
Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden cztonek zarzagdu i petnomocnik w terminie 7
dni pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

Whniosek uzupetniono w terminie, tj. pismem z dnia 09.08.2011 r. (data wptywu 16.08.2011 r., data
nadania w placéwce pocztowej 10.08.2011 r.).

W przedmiotowym whniosku zostat przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:

Spétdzielnia Mieszkaniowa wykonuje obowigzki ptatnika z tytutu podziatu nadwyzki bilansowej
Spoétdzielni na dofinansowanie funduszu remontowego oraz pokrycia wydatkéw zwigzanych
z utrzymaniem i eksploatacjg nieruchomosci dotyczgcej gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Zgodnie z art. 75 — 77 ustawy Prawo Spodtdzielcze zysk spétdzielni po pomniejszeniu o podatek
dochodowy od oséb prawnych stanowi nadwyzke bilansowg, ktéra podlega podziatowi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

W tresci uchwaty Walnego Zgromadzenia sprecyzowano podziat nadwyzki bilansowej, z ktorej wynika:

1. Nadwyzke bilansowg, ktéra powstata z pozytkéw po opodatkowaniu przeznacza sie na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w ktérych zostaty uzyskane,
zgodnie z dyspozycjq art. 5 ust 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdétdzielniach mieszkaniowych.

2. Nadwyzke bilansowa powstatg z odsetek uzyskanych od nieterminowych wpfat za lokale mieszkalne
oraz wyniku na operacjach finansowych dotyczacych zwrdéconych przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych kosztow optat sgdowych i egzekucyjnych, ktére zgodnie art. 17 ust 1 pkt 44 ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych sg wolne od podatku, postanawia przeznaczyé¢ na pokrycie
wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci dotyczgcych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

3. Nadwyzke bilansowg powstatg z innych Zrddet niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi po
opodatkowaniu postanawia przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu remontowego zasobdéw
mieszkaniowych z podziatem na poszczegélne osiedla wedtug powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych.

W tych zasobach zamieszkuja:
§ cztonkowie lub nie cztonkowie posiadajacy lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu,

§ cztonkowie lub nie cztonkowie posiadajgcy odrebng wtasnosé,



§ cztonkowie lub nie cztonkowie zajmujacy lokale na podstawie umowy najmu.
W zwiazku z powyzszym zadano nastepujgce pytania:

1. Czy w zwigzku z dofinansowaniem funduszu remontowego z nadwyzki bilansowej Spétdzielnia
Mieszkaniowa powinna pobra¢ podatek dochodowy od 0sdb fizycznych od przychodu, ktéry powstaje
z tego tytutu u 0sdb posiadajgcych lokale mieszkalne w zasobach Spétdzielni...

2. Czy w przypadku odsetek uzyskanych od nieterminowych wptat od oséb wptacajgcych czynsz za
lokale mieszkalne oraz wyniku na operacjach finansowych dotyczacych zwrdconych przez
uzytkownikéw lokali mieszkalnych kosztow optat sgdowych i egzekucyjnych, ktére zostaty ujete
w nadwyzce bilansowej i zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia zostaty przeznaczone na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci dotyczacych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, Spétdzielnia powinna pobrac¢ podatek dochodowy od oséb fizycznych na podstawie
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych...

Przedmiot niniejszej interpretacji przepiséw prawa podatkowego stanowi odpowiedz na pytanie Nr 1.
Odpowiedz na pytanie Nr 2 zostanie udzielona w odrebnej interpretacji.

Stanowisko Wnioskodawcy do pytania Nr 1:

Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na podwyzszenie funduszu remontowego nie kreuje dla oséb
majacych lokale w spoétdzielni dochoddw z tytutu udziatu w zyskach osoby prawnej. Z tytutu
dofinansowania funduszu remontowego cztonkowie Spétdzielni i inne osoby majgce lub nie majace
tytutu prawnego do lokali mieszkalnych w Spétdzielni nie otrzymujg zadnego przychodu. Fundusz
remontowy jest funduszem spétdzielni - osoby prawnej i jako taki miesci sie w gospodarce zasobéw
mieszkaniowych. Nie jest to dochdd z innych Zzrédet, ani dochdd z udziatu w zyskach osoby prawnej.

W sSwietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawne;j
przedstawionego stanu faktycznego uznaje sie za prawidtowe.

Zgodnie z zasadg powszechnosci opodatkowania wyrazong w art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991
roku o podatku dochodowym od osdb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2010 r. Nr 51, poz. 307 ze zm.)
opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjatkiem
dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktdrych na podstawie przepisow
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku. Na mocy art. 10 ust. 1 pkt 9 tej ustawy, Zzrédtami
przychoddw sg inne Zrddta. Natomiast stosownie do tresci art. 20 ust. 1 wyzej powotane] ustawy, za
przychody z innych Zrdodet, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 9, uwaza sie w szczegdlnosci: kwoty
wyptacone po $mierci cztonka otwartego funduszu emerytalnego wskazanej przez niego osobie lub
cztonkowi jego najblizszej rodziny w rozumieniu przepiséw o organizacji i funkcjonowaniu funduszy
emerytalnych, zasitki pieniezne z ubezpieczenia spotecznego, alimenty, stypendia, dotacje (subwencje)
inne niz wymienione w art. 14, doptaty, nagrody i inne nieodptatne Swiadczenia nienalezgce do
przychoddw okreslonych w art. 12-14 i 17 oraz przychody nieznajdujace pokrycia w ujawnionych
zrédfach.

Sformutowanie ,w szczegdlnosci” dowodzi, ze definicja przychoddéw z innych Zzrédet ma charakter
otwarty i nie ma przeszkdd, aby do tej kategorii zaliczyé réwniez przychody inne niz wymienione wprost
w przepisie art. 20 ust. 1 ustawy. O przychodzie podatkowym z innych Zrédet nalezy moéwi¢ w kazdym
przypadku, kiedy u podatnika wystgpig realne korzysci majgtkowe.

W mysl art. 11 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0sdb fizycznych przychodami, z zastrzezeniem
art. 14-15, art. 17 ust. 1 pkt 6, 9 i 10 w zakresie realizacji praw wynikajgcych z pochodnych



instrumentéw finansowych, art. 19 i art. 20 ust. 3, sg otrzymane lub postawione do dyspozycji
podatnika w roku kalendarzowym pienigdze i wartosci pieniezne oraz wartos$¢ otrzymanych swiadczen
w naturze i innych nieodptatnych swiadczen.

Dla celéw podatkowych przez nieodptatne Swiadczenie nalezy rozumiec te wszystkie zdarzenia prawne
i zdarzenia gospodarcze, ktérych skutkiem jest nieodptatne (tj. nie zwigzane z kosztami lub inng forma
ekwiwalentu) przysporzenie majatku, majgce konkretny wymiar finansowy. Innymi stowy, pod
pojeciem tym nalezy rozumie¢ kazde dziatanie lub zaniechanie na rzecz innej osoby oraz wszystkie
zjawiska gospodarcze i zdarzenia prawne, ktérych nastepstwem jest uzyskanie korzysci kosztem innego
podmiotu, lub te wszystkie zdarzenia prawne i zdarzenia gospodarcze, ktérych skutkiem jest
nieodptatne, to jest niezwigzane z kosztami lub inng formg ekwiwalentu, przysporzenie majatku innej
osobie, majgce konkretny wymiar finansowy.

Z przestawionego we wniosku opisu stanu faktycznego wynika, iz w tresci uchwaty Walnego
Zgromadzenia sprecyzowano podziat nadwyzki bilansowej, z ktérej wynika m.in. ze nadwyzke
bilansowg powstatg z innych Zrddet niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi po opodatkowaniu
postanawia przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych z podziatem
na poszczegdlne osiedla wedtug powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. W tych zasobach
zamieszkujg cztonkowie lub nie cztonkowie posiadajacy lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu;
cztonkowie lub nie cztonkowie posiadajacy odrebng wtasnos¢ oraz cztonkowie lub nie cztonkowie
zajmujacy lokale na podstawie umowy najmu.

Zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848) zysk spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

Stosownie do art. 77 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze czes¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu
odpisu, o ktérym mowa w art. 76, przeznacza sie na cele okreslone w uchwale walnego zgromadzenia.
Zasady podziatu nadwyzki bilansowej miedzy cztonkdw spétdzielni okresla statut (art. 77 § 2 ww.
ustawy).

W mysl art. 78 § 1 ustawy Prawo spodtdzielcze zasadniczymi funduszami witasnymi tworzonymi
w spétdzielni sa:

1. fundusz udziatowy powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich, odpiséw na udziaty cztonkowskie
z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach;

2. fundusz zasobowy powstajacy z wptat przez cztonkdw wpisowego, czesci nadwyzki bilansowej lub
innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.

Spoétdzielnia tworzy takze inne fundusze witasne przewidziane w odrebnych przepisach oraz w jej
statucie ( art. 78 § 2 ustawy).

Jak wynika z tresci art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t. j.
Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.) Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw
mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek s$wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spoétdzielni, wtascicieli lokali niebedacych
cztonkami spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

Biorgc zatem pod uwage przytoczone powyzej przepisy prawa, jak i przedstawiony we wniosku opis
stanu faktycznego stwierdzié¢ nalezy, iz dofinansowanie funduszu remontowego wszystkich zasobdéw



mieszkaniowych dokonane z nadwyzki bilansowe]j na rzecz cztonkéw lub nie cztonkdédw posiadajgcych
lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu, cztonkéw lub nie cztonkdédw posiadajgcych odrebng
wtlasnos¢ oraz nie cztonkéw zajmujgcych lokal na podstawie umowy najmu, nie stanowi dla
poszczegblnych oséb przychodu w rozumieniu przepiséw ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych podlegajgcego opodatkowaniu. Dofinansowanie nie powoduje bowiem powstania po
stronie tych oséb przysporzenia majgtkowego. Nie mozna uznad, iz osoby te uzyskujg $wiadczenia
nieodptatne, gdyz w omawianej sytuacji nie otrzymujg zadnych srodkéw finansowych, jak rowniez nie
przystuguje im zadne swiadczenie ze strony Spétdzielni.

Zatem prawidtowe jest stanowisko Spodtdzielni, ze nadwyzka bilansowa przeznaczona na
dofinansowanie funduszu remontowego wszystkich zasobéw - nie stanowi - dla cztonkdw lub nie
cztonkoéw posiadajacych lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu, cztonkéw lub nie cztonkdéw
posiadajacych odrebng wtasnosé oraz nie cztonkdw zajmujgcych lokal na podstawie umowy najmu,
przychoddéw z innych zrédet ani dochodéw z udziatu w zyskach osoby prawnej. Wobec tego na
Spétdzielnia nie cigzy obowigzek ptatnika.

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, ul. Jasna 2/4, 00-013 Warszawa po uprzednim wezwaniu na pismie
organu, ktéry wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sie lub mégt
sie dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz. 1270 ze zm.).
Skarge do WSA wnosi sie (w dwdch egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od
dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie
udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie szes¢dziesieciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art.
53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnosc sg przedmiotem skargi
(art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres: Izba Skarbowa w Warszawie Biuro Krajowej Informacji Podatkowej
w Ptocku, ul. 1 Maja 10, 09-402 Ptock.



