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Dziat Organizacyjny i Ptac

Dziat Organizacyjny i Ptac sktada sie z dwéch sekcji:

- organizacyjno-cztonkowskie;j,

- kadrowo-ptacowej.
Pracownice dziatu w roku 2024 wykonywaty szereg zadan zwigzanych z obstuge petentow.
W rejestrach Spoétdzielni na koniec 2024 roku wpisanych jest 10637 cztonkdw.
Przyjeto w poczet cztonkdéw i wpisano do rejestru cztonkéw:
- 114 osdéb z tytutu nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
- 3 osoby w zwigzku z posiadaniem prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Na podstawie ztozonych wnioskéw w roku 2023 i 2024 roku sekcja kontynuowata prace
zwigzane z ustanowieniem odrebnej witasnosci lokali. Ogétem ztozono 72 wnioski
o ustanowienie odrebnej wiasnosci w tym:
6 dotyczgcych mieszkan lokatorskich,
24 dotyczgce mieszkan wtasnosciowych,
42 dotyczace garazy,
nie ztozono wnioskéw o wyodrebnienie lokali uzytkowych.
W roku 2024 podpisano 50 aktédw notarialnych i ustanowiono odrebng wtasnos$é dla:
6 mieszkan lokatorskich, 22 mieszkan wtasnosciowych, 22 garazy.
Ponadto opracowano dokumentacje zwigzang z kupnem i sprzedazg na rynku wtérnym
111 spétdzielczych wtasnosciowych mieszkan,
- wydano:
111 umdw o sposobie korzystania ze spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
w zwigzku z kupnem mieszkania,
3 umowy zwigzane z kupnem udziatéw,
3 umowy w wyniku kupna mieszkan od komornika,
70 umoéw o sposobie korzystania ze spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
w wyniku spadkobran,
4 umowy dotyczgce spadkobrania spétdzielczego lokatorskiego mieszkania,
1 umowe na skutek nabycia udziatéw w drodze spadku,
15 umow zwigzanych z darowiznami lokali oraz 3 umowy z darowiznami udziatéw,
7 umow okreslajgcych warunki korzystania z mieszkania zgodnie z postanowieniem sgdu po
podziale majatku pomiedzy bytymi matzonkami,
2 umowy dotyczgce podziatu majgtku wspdlnego i 1 umowe w zwigzku z czeSciowym
podziatem majatku wspdlnego,
6 umow o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w wyniku nabycia
spadku i dokonanego z tego tytutu dziatu spadku,
16 umow z tytutu dokonanego dziatu spadku w mieszkaniach spétdzielczych wtasnosciowych,
1 umowe w wyniku rozszerzenia wspdélnosci majatkowej matzenskiej,
- dokonano 2 zamian pomiedzy cztonkami Spétdzielni,
- wydano 12 uméw najmu osobom, ktérym konczyty sie zawarte na czas okreslony umowy
najmu na pomieszczenia mieszkalne,
- na prosbe najemcéw Zarzad wyrazit zgode na przedtuzenie umoéow najmu do lokali
mieszkalnych —wydano 4 umowy,
- ogtoszono przetarg na wynajem pomieszczenia mieszkalnego i podpisano umowe z osoba,
ktdra ten przetarg wygrata,



- zatatwiono wiele spraw zwigzanych z wszelkimi zmianami dotyczgcymi lokali stanowigcych
odrebng wtasnos¢ (61 kupno mieszkan, 1 kupno od Urzedu Skarbowego, 11 darowizn, 45
spadkobran, 11 umoéw o dozywotnie uzytkowanie, 6 dziatéw spadku, 2 podziaty majatku,
1 zniesienie wspotwtasnosci),

- prowadzono rejestr ksigg wieczystych, w ktérym na koniec 2024 roku odnotowano
5178 wpiséw w tym: ksiegi wieczyste — mieszkania wtasnosciowe 1798, ksiegi wieczyste
odrebna wiasnos¢- 3380,

- uaktualniono rejestr cztonkéw spétdzielni, na podstawie ktérego sporzadzone zostang listy
obecnosci na czastkowe zebrania Walnego Zgromadzenia Cztonkdw. W wyniku powyzszych
czynnosci cztonkostwo ustato 320 osobom, cztonkostwo pozostawiono 86 osobom z tytutu
posiadania innych tytutéw prawnych, w przypadku lokali stanowigcych odrebng wtasnosé¢ 15
0s6b odmowito przyjecia cztonkostwa.

Na dzien 31.12.2024 roku w rejestrach spoétdzielni ujetych jest 338 cztonkdéw, ktérzy nie
wyrejestrowali ksigzeczek mieszkaniowych PKO.

Pracownice sekcji dazg do usprawnienia pracy, aby w jak najmniej ucigzliwy sposdb
cztonkowie spdtdzielni i wiasciciele mieszkarn mogli zatatwic¢ niezbedne sprawy w Spétdzielni.

Gnieznienska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w czerwcu 2024 r. ukonczyta realizacje budowy
kompleksu garazy przy ul. Lednickiej 7. Budowa realizowana byta na podstawie decyzji
Starosty Gnieznienskiego z dnia 20.12.2022 r. zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania
dziatki oraz projekt architektoniczno — budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe
obejmujace zespot budynkéw garazowych - 184 stanowiska
(7 komplekséw) na terenie dziatki nr 2/25 ark.124 w Gnieznie. W drodze przetargu
wytoniono wykonawce na budowe garazy. Zostat nim Zaktad Ogdlno-Budowlany Jézef
Kryskowiak , ul. Akacjowa 17 — Gniezno. Cena garazu zostata ustalona na 53 000 zt. (brutto)
jednak po zapoznaniu sie ze specyfikacjg kosztéw budowy garazy ostateczna cena wyniosta
51 000 zt. (brutto). Zostata ona zatwierdzona przez Zarzad Spoétdzielni na posiedzeniu w dniu
29.07.2024 r. Cena obejmuje wszystkie koszty zwigzane z budowg garazu. W zwigzku
z powyzszym Spoétdzielnia dokona zwrotu nadptaty na konto, z ktérego kupujacy dokonali
wptaty. Do uzytku oddano 4 kompleksy. Budowa pozostatych 3 zalezna jest od
zainteresowania cztonkdw spétdzielni. Po odebraniu przez Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Gnieznie pozwolenia na uzytkowanie 4 budynkdéw garazowych, Spétdzielnia
przystgpita do oddania garazy ich wiascicielom. Przy odbiorze sporzadzono protokét
zdawczo-odbiorczy w 2 identycznych egzemplarzach. Jednoczesnie oddano klucze
i piloty do bramy.

Réwnoczesnie zostat zatwierdzony podziat dziatki 2/25 ark. 124 na dwie oddzielne dziatki
2/64 i 2/65 ark.124 . Dla nowopowstatych dziatek Sad Rejonowego w Gnieznie V Wydziat
Ksigg Wieczystych zatozyt osobng ksiege wieczysta o nr PO1G/000097785/7. Po odbiorze
garazy przez Nadzor Budowlany wystgpilismy do Starostwa Powiatowego w Gnieznie
o uzyskanie samodzielnosci do poszczegdlnych garazy. Zarowno uzyskanie samodzielnosci do
garazy jak i zatozenie nowej ksiegi wieczystej byto niezbedne do ustanowienia odrebnej
wtasnosci wraz z udziatem w czesci wspolnej nieruchomosci gruntowej na rzecz nabywcow.
Do korica 2024 roku sprzedano 82 garaze i podpisano 17 aktéw notarialnych.

Ponadto pracownice dziatu organizacyjnego i ptac zajmujg sie:

- obstugg biura podawczego, przyjmowaniem i wysytaniem wszelkiej korespondenciji,

- organizowaniem miejsc pracy i wyposazaniem pracownikow w niezbedne narzedzia pracy,

- obstugg sekretariatu,

- taczeniem rozmoéw telefonicznych,



- wszelkimi sprawami kadrowymi, udzielaniem urlopdw i organizowaniem zastepstw,

- sprawami socjalnymi pracownikéw,

- prowadzeniem strony internetowej,

- utrzymywaniem czystosci w pomieszczeniach Spétdzielni,

- sporzgdzaniem list ptac,

- prowadzeniem spraw zwigzanych z ZUS i Urzedem Skarbowym,

- przygotowaniem dokumentéw do notariuszy dotyczacych ustanawiania odrebnej
wiasnosci.



Dziat Ksiegowosci
Bilans Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gnieznie na dzier 31.12.2024 r. zamyka
sie kwotg 97.006 tys. zt (97.005.736,23 zi).

w tys. zt
1. Aktywa bilansu 97.006
A. Aktywa trwate 69.305
» wartosci niematerialne i prawne 13
» Srodki trwate 65.234
w okresie sprawozdawczym Srodki trwate
(netto) zmniejszyty sie 0 1.404 tys. zt z tytutu
przeniesienia na wiasnos$¢ odrebng lokali i umorzenia
» $rodki trwate w budowie- nastgpit wzrost o 1.873 tys. zt. na skutek
poniesionych naktadéw na budowe garazy przy ulicy Lednickiej 7 4.058
» naleznosci dtugoterminowe: 0
ostatnie skapitalizowane odsetki od kredytu zostaty przedstawione
do umorzenia w 2022 roku
B. Aktywa obrotowe 27.701
» materiaty: 109
w porownaniu do roku ubiegtego zapasy
materiatow spadty o 40 tys. zt.
» naleznosci krétkoterminowe: 3.666
w poréwnaniu do roku ubiegtego naleznosci spadty o 716 tys. zf,
dotycza gtédwnie naleznosci z tytutu dostaw i ustug
» srodki pieniezne 13.686
w tym $rodki konta obrotowego i w kasie 6.683
> krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 10.240
- nadwyzka kosztéw nad przychodami- ujemny wynik GZM
na nieruchomosciach 2.469
- ujemny wynik fund. remontowego na nieruchomosciach wykazat
wzrost o 742 tys. zt. i wigze sie z wyzszymi kosztami remontéw 7.771
2. Pasywa bilansu 97.006
A. Fundusz wtasny 72.925
» fundusz podstawowy: 36.984
(udziatowy, wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych)
» fundusz zasobowy i zasobow mieszkaniowych 31.115
» fundusz z aktualizacji wyceny 3.476

» zysk netto 1.350



B. Zobowigzania 24.081

» zobowigzanie dtugoterminowe ( sptacone kredyty, pozyczki) 0
» zobowigzania krétkoterminowe: 9.933
(z tyt.: energii elektr., cieplnej, gazu, wody, wynagr. pracown.,
zobow. podatkowe i nadptaty z tyt. c.0. — zwiekszyty sie 0 2.329 tys. zt.)

» fundusze specjalne, w tym: 11.678
- ZFSS 538
- dodatni wynik fund. remontowego na nieruchomosciach 5.563
- 0g0Iny fundusz remontowy 5.577
» rozliczenia miedzyokresowe 2.470

- dotyczg nadwyzki przychoddw nad kosztami - dodatni wynik GZM
na nieruchomosciach

Dane uzupetniajgce z zakresu poniesionych kosztow eksploatacyjnych
z uwzglednieniem pozostatych kosztéw i przychoddw
1. Przychody

» w roku 2023 wynosity 72.333
» w roku 2024 wynosity 73.169
2. Sfinansowanie w roku 2024 wptatami cztonkdéw 73.170



Bilans (skrécony)
Gnieznienskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Gnieznie
sporzadzony na dzien 31.12.2024 r. w tys. zt

2023 r 2024 r
Aktywa Stan na % Stan na % Wskaznik
31.12.2023 struktura 31.12.2024 struktura
1. Aktywa trwate 68.823 72,74 69.305 71,44 1,01
- srodki trwate 66.638 70,43 65.234 67,25 0,98
- wartosci
niemat. i prawne 0 0,00 13 0,01 0,00
- $r. trw. w bud 2185 2,31 4.058 4,18 1,86
- nalez. dtugoter. 0 0,00 0 0,00 0,00
2. Aktywa obrot. 25.796 27,26 27.701 28,56 1,07
- materiaty 149 0,16 109 0,11 0,73
- naleznosci 4.382 4,63 3.666 3,78 0,84
- srodki pieni. 12.444 13,15 13.686 14,11 1,10
- krotkotemr. 8.821 9,32 10.240 10,56 1,16
rozli. miedzyokr.
94.619 100,00 97.006 100,00 1,03
Pasywa
1. Kapitat wiasny 73.047 77,20 72.925 75,17 1,10
2. Zobow. dtugot. 0 0 0 0 0,00
3. Zobow. krotkote 7.604 8,04 9.933 10,24 1,31
4. Fundusze spec. 11.818 12,49 11.678 12,04 0,99
5. Rozli.miedzyokr 2.150 2,27 2.470 2,55 1,15
94.619 100,00 97.006 100,00 1,03




Dziat Ekonomiczny

Stan zasobow
Stan zasobdw na dzienrt 31.12.2024 r. przedstawia sie nastepujgco:

Powierzchnia uzytkowa ogétem:

1. 8711 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej
w tym:
- 5222 lokali wtasnych Spétdzielni
- 3489 lokali z petng wtasnoscia

2. 256 lokali uzytkowych o powierzchni
w tym:
- 46 lokali uzytkowych wtasnosciowych
- 118 lokali uzytkowych na umowie najmu
28 lokali uzytkowych z odrebng wtasnoscia
28 lokali w czesciach wspolnych budynku
38 lokali uzytkowych na potrzeby Spétdzielni

3. 1348 garaze o pow. uzytkowej
w tym
- 1062 garazy wtasnosciowych
- 286 garaze z petng wtasnoscig

Powierzchnia objeta dostawg c.o. wynosi
Powierzchnia objeta dostawg c.w. wynosi:
Powierzchnia objeta dzwigami wynosi:
Powierzchnia objeta dostawg gazu

465.180,49 m?
422.286,78 m?

246.599,74 m?
175.687,04 m?

20.655,48 m?

4.063,55 m?
10.105,94 m?
1.739,04 m?
589,06 m?
4.157,89 m?

22.238,23 m?

15.373,22 m?
4.865,01 m?

419.334,34 m?
388.445,76 m?
61.922,50 m?
82.138,91 m?

242 wiascicieli nie posiada cztonkostwa a 7 z nich nie wnosi opfat na dziatalno$¢ kulturalno-

oswiatowa.

Powyisze zasoby stanowig:
- 231 nieruchomosci mieszkalnych,
- 32 nieruchomosci lokali uzytkowych,
- 46 nieruchomosci garazowych
- 41 nieruchomosci gruntowych (grunty

spotdzielcze nie przypisane do nieruchomosci mieszkaniowych).

Oprdcz powyzszych zasobdow Spoétdzielnia odptatnie administrowata 21 wspdlnotami

mieszkaniowymi.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.



Za 2024 r. na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych poniesione zostaty nastepujgce koszty:

Wykonanie
Lp. Wyszczegdlnienie Plan 2024 r. za 2024 % wyk. [2024/2023
1. |Eksploatacja 31375 463,00 35509 982,70 113,18 108,2
2. |WodaiScieki 6 888 803,00[ 7171 048,08 104,10 110,4
3. | Wywoz nieczystosci statych 6 450 072,00, 6405 615,00 99,31 98,4
4. |Gaz 549 763,00 569 302,51 103,55 106,7
5. |Diwigi 442 096,00 412 275,84 93,25 95,8
6. [C.o.icw. 29700 097,91| 29 700 097,91 100,00 98,7
Razem 75 406 294,91| 79 768 322,04 105,78 103,8
7. |Pozytki z budynkéw i k-o 146 603,00 146 104,52 99,66 114
8. | Pozytki ogdlnospdtdzielcze 430 191,00 795 602,52 184,94 126,4
9. | Obstuga wspodlnot mieszkaniowych 196 864,00 205 838,06 104,56 99,3
10. | Podatek dochodowy 181 245,00 395 276,00 218,09 218,1
Ogotem koszty za 2024 r 76 361 197,91| 81 311 143,14 106,48 104,2
Poniesione na utrzymanie nieruchomosci koszty zostaty sfinansowane nastepujaco:
Lp. Wyszczegdlnienie Koszty Wptywy Wynik
1. |Eksploatacja 35509 982,70, 36881 501,09 1371518,39
2. |Woda i scieki 7171048,08) 6576218,23 -594 829,85
3. |Wywdz nieczystosci statych 6 405 615,00 6405 615,00 0,00
4. |Gaz 569 302,51 569 302,51 0,00
5. |Diwigi 412 275,84 419 909,35 7 633,51
6. [C.o.ic.w. 29700 097,91 29700 097,91 0,00
Razem 79 768 322,04/ 80552 644,09 784 322,05
Pozytki z budynkéw i k-o 146 104,52 403 103,23 256 998,71
Pozytki ogétnospotdzielcze 795 602,52 1502 214,69 706 612,17
Obstuga wspdlnot mieszkaniowych 205 838,06 204 336,09 -1501,97
Podatek dochodowy 395 276,00 0 -395 276,00
Ogotem wynik za 2024 r. 81311 143,14/ 82662 298,10 1351 154,96

Koszty utrzymania zasobdw mieszkaniowych w 2024 r. wynosity 81.311.143,14 zi. i wzrosty

04,2% w stosunku do roku 2023.

Najwieksze pozycje kosztow stanowity m.in.

e odpis na fundusz remontowy
e koszty administrowania

e koszty Zarzadcy

e pozostate koszty

e podatek od nieruchomosci

e energia elektryczna

e gaz

- 8.447.948,41 z
- 9.599.692,40 zt
-4.571.595,90 zt
-3.147.812,93 zt
- 1.045.107,82 zt
- 839.474,10 zt
- 569.302,51 zt




o dzwigi

e ubezpieczenie budynkéw
e optaty bankowe

e konserwacje biezgce

412.275,84 zt
449.915,44 7t

35.409,91 zt
667.730,90 zt

e woda i scieki -7.171.048,08 zt
e wywoz nieczystosci statych - 6.866.927,34 zt
e centralne ogrzewanie i ciepta woda -29.700.097,91zt

Wynik na eksploatacji w poréwnaniu z 2023 r. jest nizszy 0 65.433,23 zi.
Koszty eksploatacji dzwigdw wynosity 412.275,84 zt.

w tym: 122.836,56 zt stanowita energia elektryczna
111.045,99 zt odpis na fundusz remontowy
178.393,29 zt konserwacja dzwigdw.

Koszty dostawy gazu do nieruchomosci rozliczanych ryczattowo za zuiyty gaz na
os. Wiadystawa tokietka i os. Kazimierza Wielkiego wyniosty 569.302,51 zt. i wzrosty
0 6,7%.Wynik finansowy na gazie wynidst 94.299,61zf i zostat rozliczony z uzytkownikami
mieszkan. W roku 2024 PEC Sp. z o.0. w Gnieznie zmienit ceny sprzedazy cieptfa tj. od
01.01.2024 r. wynosita ona 82,05 zt/1GJ, od 01.06.2024 r. zostata ona obnizona do 79,63
zt/1GJ- byt to spadek o 2,95% . Kolejna zmiana cen miata miejsce od 01.07.2024 r. i cena
wzrosta do kwoty 82,22 zt/1GJ.

Zgodnie art. 3 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 15.09.2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
w zakresie niektorych zrédet ciepta w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw zachowano do
30.06.2025 r. ustawodawca utrzymuje wsparcie dla gospodarstw domowych i podmiotow
wrazliwych i stosuje srednig cene wytworzenia z rekompensatg w wysokosci 103,82 zt za GJ.
PEC Sp. z 0.0. w Gnieznie sprzedaje ciepto Spétdzielni po cenie nizszej niz wynikajgca
z ustawy, ktéra aktualnie wynosi 82,22 z1/1GJ netto.

Od 1.09.2024 r. ulegta zmianie cena za 1 GJ energii cieplnej dostarczanej przez Wspdlnote
Mieszkaniowa ul. Armii Poznan 3,3a,3b w Ktecku do budynku przy ul. Stonecznej 26 i wynosi
215 zt za GJ . Zostata ona zmniejszona o 65 zt/GlJ.

Koszty dostawy ciepta dla potrzeb c.o. i c.w. byty nizsze niz w roku ubiegtym 0 392.318,80 zi.
Nadpfata za 2024 r. wynosita 7.959.426,67 zt i zostata przeksiegowana na konto rozliczen
z cztonkami.

Koszt centralnego ogrzewania dla Osiedla Tysigclecia, Pobiedzisk, Ktecka, ul. Wrzesiriska 30,
ul. Okulickiego 14 (budynki bez cieptej wody) w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
miesiecznie wynosit 6,13 zf, natomiast dla Os. Winiary i os. Tysigclecia z cieptag wodg 4,15 zt.
Koszty podgrzania wody wynosity 8.159.156,88 zt. a wptywy na pokrycie tych kosztow
5.472.006,84 zt.

Niedobdr na cieptej wodzie wynidst — 2.687.150,04 zt. tj. 0,58 zt/m? pow. uzytkowej
miesiecznie i zwiekszyt koszty c.o0. Optaty wnoszone przez lokatoréw na pokrycie kosztow
cieptej wody wynoszg od stycznia 2023 r. od 35,14 do 38,66 zt za 1 m3.



Stawki optat eksploatacyjnych.

Od 2012 r. stawki optat  eksploatacyjnych sg zréinicowane dla poszczegdinych
nieruchomosci w zaleznosci od wysokosci ponoszonych kosztéw m.in. za wieczyste
uzytkowanie gruntu, podatku od nieruchomosci, odpisu na fundusz remontowy, kosztow
energii elektrycznej.

Stawki optaty eksploatacyjnej muszg by¢ tak skalkulowane aby pokrywaty koszty utrzymania
nieruchomosci.

W zasobach Spétdzielni stawki optat eksploatacyjnych ksztattowaty sie w 2024 r. w przedziale
od 3,99 zt/m? do 7,68 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkari w tym, odpis na fundusz
remontowy od 1,05 zt/m? do 3,00 zt/m? . W 165 budynkach, w ktérych wystgpit ujemny
wynik finansowy na dzieh 31.12.2023 r. od 1 czerwca 2024 .r zostata podniesiona opfata
eksploatacyjna w granicach od 0,02 zt/m? do 0,50 zt/m? powierzchni uzytkowej mieszkania.
W wiekszosci nieruchomosci, w ktérych przeprowadzono modernizacje instalacji cieptej
wody na wniosek mieszkancéw zwiekszono odpis na fundusz remontowy o 35 zt i 45 zt od
mieszkania na pokrycie kosztow tej inwestycji.

Zadtuzenie z tytutu kredytu bankowego zaciggnietego przez Spétdzielnie na budownictwo
mieszkaniowe, odsetek bankowych i budzetowych zostato sptacone w catosci.



Dziat Zarzagdzania Zasobami

Obowigzkiem statutowym dziatu jest utrzymanie zasobdw spodtdzielczych
w nalezytym stanie technicznym przez wykonywanie robdt konserwacyjnych i remontowych
oraz utrzymanie porzadku i czystosci w budynkach i na terenach bedacych wtasnosciag
Spétdzielni jaki zarzadzanych przez Gnieznieriskg Spétdzielnie Mieszkaniowa.

Dziat Zarzadzania Zasobami sktada sie z dwdch administraciji:
-0s. Tysigclecia, Ustronie, Centrum, Pobiedziska oraz Ktecko,
- 0s. Winiary

Struktura organizacyjna dziatu:

kierownik,

zastepca kierownika,
administratorzy terendw,
administrator Pasazu Jagiellonskiego,
inspektorzy nadzoru,
inspektorzy ds. zasobdw,
pracownicy obstugi technicznej,
gospodarz placéw zabaw,
kierowcy,

sprzataczka,

gospodarze doméw,

VVVVVVVVVVYYVY

W roku 2024 Dziat Zarzgdzania Zasobami zarzgdzat:

231 nieruchomosciami mieszkalnymi,

32 nieruchomosciami z lokalami ustugowo-handlowymi,

46 nieruchomosciami garazowymi,

41 nieruchomosciami gruntowymi.

Oprocz powyzszych zasobéw DZZ pomagat w zarzgdzaniu 21 wspodlnot
mieszkaniowych.

VVVYVY

Do podstawowych dziatan pracownikéw Dziatu Zarzadzania Zasobami nalezy biezgca
kontrola zgtoszen lokatorskich w zakresie usterek i niedorébek oraz koordynowanie ich
usuniecia na linii lokator — wykonawca.

W 2024 roku przyjeto do realizacji 6623 zgtoszenia, w tym:

» dekarskie 497 zgt.
» domofony 346 zgt.
» elektryczne 10 zgt.
» c.o. 2185 zgt.
» wodociggowe + c.w. 823 zgt.
» kanalizacyjne 557 zgt.
» gazowe 477 zgt.



» kominiarskie 17 zgt.

» murarskie 189 zgt.
» Stolarskie 592 zgt.
> Slusarskie 230 zgt.

Do innych prac wykonywanych przez administratoréw nalezy:

dbanie o sprawno$é techniczng sprzetu,

kontrola stanu sanitarnego budynkdw,
wspotpraca ze Strazg Miejska, Policjg i Strazg Pozarna.

YVVVVYYY

prawidtowe organizowanie pracy kierowcdw , gospodarzy i firm porzadkowych,

organizowanie przycinki drzew i krzewdw oraz wykonanie nowych nasadzen,
kontrola jakosci ustug swiadczonych przez firmy koszgce trawniki,

Administratorzy wraz z inspektorami nadzoru sprawowali nadzéor nad prawidtowym

terminowym wykonaniem robdét budowlanych i instalacyjnych,

zleconych obcym

wykonawcom, brali udziat w odbiorach robdét sprawdzajgc ich wykonanie w oparciu
0 obowigzujgce przepisy i warunki zawarte miedzy stronami na etapie zawierania umowy.

W

10

11.
12.
13.
14.
15.

16.

ramach nadzorowanych robét wykonano:

. Remont dachéw, rynny, wytazy dachowe, w tym:

drobne naprawy dachéw, przecieki

. Malowanie klatek schodowych, wyprawki malarskie
. Wymiana okien w na klatkach schodowych,

w piwnicach, drzwi wejsciowe

. Remonty balkonéw
. Remonty elewacji, ocieplenie szczytow
. Wymiana oswietlenia na klatkach /energooszczedne/,

piony elektryczne, tablice WLZ

. Wykonanie instalacji c.w.u. optaty przytagczeniowe
. Wykonanie indywidualnych weztéw c.o.

.Wymiana, naprawa piondw i pozioméw wodociggowych,
kanalizacyjnych, zawory podpionowe

Naprawy drdg, chodnikéw , opaski wokdt budynkdéw, parkingi
Wymiana wodomierzy — uzupetnienia

Remonty biezgce diwigéw

Dofinansowanie do wymiany okien

Roboty rézne ( stolarskie, Slusarskie, kominiarskie,
instalacyjne, gazownicze, materiaty )

Fotowoltaika, montaz instalacji ( panele + urzadzenia )

Razem:

4.185.119,-

481.368,-
675.053,-
82.778,-

990.474,-
380.939,-
577.351,-

514.992,-
136.016,

412.482,-
673.795,-
67.253,-
282.659,-
65.508,-
918.955,-

277.502,-

10.722.244,22




Roboty zostaty wykonane w wiekszosci z funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci. Natomiast cze$s¢ budynkdéw, ktdéra nie posiadata $rodkéw na remont
skorzystata z przeksiegowania srodkéw pomocowych, zwrotnych z pierwszego funduszu
remontowego.

W 2024 roku Zarzad Gnieznienskiej SM kontynuowat program ,, PROSUMENT LOKATORSKI ”.
Czysta energia produkowana ze stonca bedzie rozliczana w czesci wspdlnej budynku
a nadwyzka wyptacona budynkowi i przeksiegowana na fundusz remontowy danego
budynku. Dziat Zarzadzania Zasobami nadzorowat prace zwigzane z budowag instalacji
fotowoltaicznej na pozostatych budynkach. Do kornca roku 2024 zostaty ukoriczone instalacje
fotowoltaiczne na wszystkich wytypowanych 27 budynkach i zostaly podtgczone do sieci
energetycznej.

W celu wyeliminowania mozliwosci powstania zagrozen z powodu zatrucia czadem od roku
2014 prowadzimy dziatania w celu likwidacji gazowych podgrzewaczy wody i wykonania
instalacji cieptej wody uzytkowej z PEC. Do chwili obecnej zakoriczylismy budowe nowej
instalacji c.w.u. w 94 budynkach, tgcznie 3803 mieszkan.

W ramach biezgcej dziatalnosci Dziat Zarzgdzania Zasobami kontynuowat nadzér nad
budowg kompleksu 104 garazy przy ul. Lednickiej wraz z towarzyszacg infrastrukturg t;j.
drogi, oswietlenie. tgczna warto$¢ zadania zamkneta sie w kwotg 4.763.218,47 zt.

Dziat Zarzgdzania Zasobami dziatajgc zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego zleca
rowniez wykonanie przegladédw technicznych utrzymania budynkéw i realizuje
systematycznie wszystkie zalecenia zawarte w protokotach z przeprowadzonych kontroli
dotyczacych czesci wspdlnych. Wieksze pilne prace zlecane sg zewnetrznym firmom
specjalistycznym posiadajagcym odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje natomiast
pozostate roboty angazujace wieksze srodki finansowe zostajg wpisane do planu na rok
nastepny.

W naszej ocenie oraz z zapisOw w protokotach przegladéw stan techniczny budynkéw
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych bedacych w zasobach naszej spétdzielni jest dobry, nie
ulega pogarszaniu a dziatania stuzb technicznych przyczyniajg sie do jego poprawy co
pozwala na ich dalsze bezpieczne uzytkowanie.



Sekcja Prawna

1. Upomnienia:
W 2024 roku wystano 1201 pism i monitéw do dtuznikdw zalegajacych z wnoszeniem optat
eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe za okres ponad 3 miesigce.

2. Pozwy:

2.1. W 2024 roku do Sadu Rejonowego w Gnieznie skierowano 147 pozwdéw o zaptate
naleznosci za lokale mieszkalne na faczng dochodzong naleznos¢ gtdéwng w wysokosci:
923 248,04 zt.

2.2. W 2024 roku do Sadu Rejonowego w Gnieznie skierowano 8 pozwdéw o zaptate
naleznosci za lokale uzytkowe na tgczng dochodzong naleznos¢ giéwng w wysokosci:
49 904,31 zt.

2.3. W 2024 roku nie wystgpiono do Sadu Rejonowego w Gnieznie z powddztwem
o0 opréznienie i wydanie lokalu mieszkalnego (wnioski sgdowe o wygasniecie praw
lokatorskich zadtuzonych rodzin- w trakcie przygotowan).

3. Whnioski do Sadu:

W 2024 roku wniesiono do Sadu Rejonowego w Gnieznie 79 wnioskdow, w tym:

- 58 wnioskdw o nadanie klauzuli wykonalnosci orzeczeniom sagdowym,

- 19 wnioskdéw o wydanie odpisdw nakazow zaptaty, ugdd, wyrokow i protokotéw.
Ponadto wniesiono 2 wnioski o stwierdzenie nabycia prawa do spadku.

4. Wnioski do Komornika:

W 2024 roku Spodtdzielnia Mieszkaniowa posiadajgc prawomocne nakazy zaptfaty, wyroki
i ugody, skierowata do Komornika 21 wnioskéw, w tym:

* 0 wszczecie egzekucji naleznosci 20, z czego 14 spraw jest czynnych, a 6 umorzono wobec
wyegzekwowania i dobrowolnej sptaty.

U Komornika Sgdowego znajduje sie jedna sprawa o wykonanie eksmisji do lokalu
tymczasowego na podstawie wyroku sgdowego orzeczonego dnia 29.07.2003 roku
o sygnaturze akt | C 322/03 przez Sad Rejonowy w Gnieznie (obecnie okres ochronny
lokatorow).

5. Sprawy przeciwko Spoétdzielni:

Brak jest obecnie spraw z powddztwa tak oséb fizycznych jak i prawnych, wobec naszej
Spétdzielni, ktére w jakikolwiek sposéb miatyby istotny strategiczny wptyw na prowadzong
gospodarke i zarzadzanie zasobami. Nadto, w stosunku do naszej Spétdzielni nie jest
prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci w drodze licytacji
komorniczej, a znajdujgcych sie w zasobach i administrowanych przez Spétdzielnie.
Gnieznienska Spoétdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w GnieZnie nie znajduje sie w stanie
likwidacji, jak rdwniez nie znajduje sie w stanie upadtfosci.



Sekcja Kulturalno-Oswiatowa

W ramach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej prowadzonej w 2024 roku przez Gnieznieriskg
Spétdzielnie Mieszkaniowg odbywaty sie spotkania:

- Klubu Seniora ,Ztota Jesien” dziatajgcego przy GnieZnienskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej,

- Kota Rejonowego Emerytéw Rencistéw i Inwaliddw,

- Klubu Gérskiego ,,Ornak”.

Raz w tygodniu trenowat Uczniowski Klub Sportowy ,Lokator” warcaby stupolowe
a modelarnia osiedlowa ,RWD-4” w ramach cotygodniowych zajeé¢ otwarta byta
w Srody i pigtki w godzinach popotudniowych.

Sposrdod zaplanowanych imprez plenerowych w okresie letnim zorganizowalismy:

- festyn z okazji zakonczenia roku szkolnego 21.06.2024r na os. Piastowskim,

- festyn na zakonczenie wakacji 06.09.2024r na os. Tysigclecia.

Oba wydarzenia zorganizowano we wspdtpracy z Zarzadami Osiedli i Swietlicami
Socjoterapeutycznymi.

XXXl Jesienny Bieg Osiedla Winiary odbyt sie 28.09.2024r. na os. Winiary. tacznie, we
wszystkich kategoriach biegowych udziat wzieto kilkuset uczestnikéow a w samym Biegu
Rodzinnym 168zespoty rodzinne. Podkresli¢ nalezy duze wsparcie ze strony darczyncéw
i sponsoréw jakie otrzymaliSmy przy organizacji biegu. Cztonkowie Komisji Kulturalno-
Oswiatowej Rady Nadzorczej dokonali rowniez przegladu ukwieconych balkonéw.
Wyrdéznionych zostato 48 wtascicieli mieszkan, ktdrym podziekowania i upominki dostarczyli
pracownicy Spoétdzielni.



Inspektor Ochrony Danych Osobowych

W roku 2024r. Inspektor Ochrony Danych Osobowych (dalej 10D) realizowat dziatania
w zakresie informowania Zarzadu, Rady Nadzorczej, pracownikéw Spétdzielni i podmiotdw
wspotpracujacych o obowigzkach spoczywajacych na nich na mocy Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej. RODO)
oraz Ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

IOD monitorowat przestrzeganie ww. przepisow i wewnetrznych regulacji prawnych
majacych stuzy¢  zapewnieniu  bezpieczenstwa przetwarzania danych w zbiorach
Spotdzielni. Narzedziem do realizacji przedmiotowego celu byta weryfikacja prawidtowosci
przetwarzania mozliwa do zidentyfikowania poprzez prowadzone audyty wewnetrzne.
Audytem objeto  Sekcje Prawng, Sekretariat Rady Nadzorczej oraz Sekcje Kulturalno-
Oswiatowa, w tym modelarnie osiedlowg RWD-4. Badaniu podlegaty czynnosci
przetwarzania

dotyczace:

w_Sekcji Prawnej:

1) pozyskiwania informacji od innych wydziatéw Spoétdzielni w zakresie zalegtosci
we wnoszeniu opfat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, grunty, powierzchnie
i inne ustugi Swiadczone przez Spoétdzielnie,

2) przygotowywania materiatu dowodowego do zaktadanych i prowadzonych spraw
sgdowych,

3) opracowywania pism procesowych w zakresie wytaczanych powédztw przeciwko
dtuznikom o zaptate, eksmisje,

4) prowadzenia rejestrow spraw sgdowych i komorniczych,

5) obstugi biezgcych spraw zwigzanych z wydaniem opinii formalno-prawnej przez
prawnika Spétdzielni,

6) konsultacji w sprawach zadtuzenia i przyjmowania do realizacji wnioskow w tym
zakresie,

7) prowadzenia rejestru korespondencji przychodzacej i wychodzacej, wpisywania
danych do dziennika podawczego oraz realizacji zadan wynikajgcych z wniesionych
spraw,

8) obstugi systemu informatycznego SOL-SYSTEM w celu realizacji przypisanych zadan,

9) obstugi poczty elektronicznej,

10) sporzadzania, aktualizowania i przechowywania wykazéw os6b uprawnionych
do pobierania kluczy dla Sekcji Prawnej, zgodnie z zat. Nr 1 do Polityki
Gospodarowania Kluczami GSM,

11) sporzadzania i gromadzenia sprawozdan z zakresu powierzonych czynnosci,

12) wypetniania obowigzku informacyjnego art. 13,14 RODO wzgledem oséb, ktérych
dane podlegajg przetwarzaniu,

13) weryfikacji przetwarzania danych na podstawie zgdd,

14) udostepniania danych osobowych;



w Sekretariacie Rady Nadzorczej

1) przetwarzania danych osobowych dotyczacych kandydowania na cztonka Rady

Nadzorczej
i wyboru Rady Nadzorczej,

2) obstugi systemu informatycznego SOL-SYSTEM w celu weryfikacji cztonkostwa do
Rady Nadzorczej,

3) kontaktowania sie z cztonkami Rady w celu organizacji pracy Rady Nadzorczej,

4) obstugi merytorycznej Walnego Zgromadzenia, w tym sporzgdzania, gromadzenia
i przechowywanie dokumentacji Walnego Zgromadzenia,

5) archiwizowania sprawozdan i protokotdow z zakresu kontroli  funkcjonowania
Spotdzielni (protokotéw z lustracji, sprawozdan z badania bilansu etc.),

6) obstugi poczty elektronicznej,

7) prowadzenia ewidencji cztonkéw Rady Nadzorczej,

8) przygotowywania i obstugi posiedzen Komisji Problemowych Rady Nadzorczej,

9) przygotowywania i obstugi posiedzen Rady Nadzorczej,

10) sporzadzania protokotéw z posiedzen Komisji Problemowych i Rady Nadzorczej,

11) sporzadzania protokotéw z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni,

12) prowadzenia korespondencji przychodzgcej i wychodzacej Rady Nadzorczej,

13) wypetniania obowigzku informacyjnego art. 13,14 RODO,

14) weryfikacji przetwarzania danych na podstawie zgdd,

15) udostepniania danych osobowych;

w Sekcji Kulturalno-Oswiatowej:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

prowadzenia korespondencji przychodzacej i wychodzacej,

dokonywania zakupu towardw i ustug na potrzeby dziatalnos$ci Sekcji Kulturalno-
Oswiatowej, w tym Klubu Osiedlowego ,,Rozmaitosci”,

obstugi organizacyjnej Klubu Osiedlowego ,, Rozmaitosci”,

obstugi systemu informatycznego SOL-System w celu realizacji przypisanych zadan,
obstugi poczty elektronicznej.

sporzgdzania, aktualizowania i przechowywania wykazu oséb uprawnionych do
pobierania kluczy dla Sekcji Kulturalno-Oswiatowej, zgodnie z zat. Nr 1 do Polityki
Gospodarowania Kluczami GSM,

sporzgdzania, aktualizowania, przechowywania wykazu oséb uprawnionych
do zarzadzania kluczami na state i kodami cyfrowymi do systemow alarmowych
w ramach Sekgcji Kulturalno-Oswiatowej, w tym Klubu Modelarstwa Lotniczego RWD-
4, zgodnie z zat. Nr 3 do Polityki Gospodarowania Kluczami GSM oraz przekazywanie
1 egzemplarza do depozytariusza kluczy uzytkowych w budynku gtéwnym,
sporzadzania i przekazywanie do zatwierdzenia przez Zarzad upowaznien do
zarzadzania kluczami na state i kodami do systeméw alarmowych wraz z
o$wiadczeniami pracownikdw w zakresie odpowiedzialnosci za powierzone
klucze/kody do systeméw alarmowych/ czytnikdw zblizeniowych, w ramach Sekgji
Kulturalno-Oswiatowej, w tym Klubu Modelarstwa Lotniczego RWD-4, zgodnie z zat.
Nr 2 do Polityki Gospodarowania Kluczami GSM,

wypetniania obowigzku informacyjnego art. 13,14 RODOQ,

10) weryfikowania przetwarzania danych na podstawie zgdd,
11) udostepniania danych osobowych.
12) prowadzenia Klubu Modelarstwa Lotniczego RWD-4



13) prowadzenia ewidencji cztonkéw Klubu Modelarstwa Lotniczego RWD-4,
14) pomocy w organizacji imprez modelarskich.

Audyty zrealizowano w sposdb umozliwiajgcy przeprowadzenie ogledzin w wybranych
obszarach przetwarzania, przegladu dokumentéw, uzyskania wyjasnien od o0soéb
przetwarzajgcych dane i odpowiedzialnych za bezpieczenstwo powierzonych danych,
wglagdu w dokumenty zawierajgce dane osobowe, wgladu do systemow stuzgcych do
przetwarzania danych, weryfikacje  wiedzy o0sdb przetwarzajgcych dane w zakresie
znajomosci zasad bezpieczenstwa przetwarzania danych.

Czynnosci audytowe dokumentowano poprzez:

1) sporzadzone notatki, w szczegdlnosci zwigzane z zakresem dostepu do urzadzen,
nosnikdéw oraz systemoéw informatycznych stuzgcych do przetwarzania danych osobowych;

2) odebranie ustnych wyjasnien od oséb, ktdrych czynnosci objeto audytem;

3) dokonanie ogledzin obszaru przetwarzania danych;

4) weryfikacje dokumentéw;

5) sporzgdzane kopie obrazu wyswietlonego na ekranie urzadzenia stanowigcego czesé
systemu informatycznego stuzgcego do przetwarzania danych osobowych lub wykonanie
wydruku;

6) sporzgdzone kopie zapiséw rejestrow systemu informatycznego stuzgcego do
przetwarzania danych osobowych i  zapiséw konfiguracji technicznych s$rodkéw
zabezpieczen systemu IT,;

7) wypetnienie przez osoby przetwarzajgce dane ankiet sprawdzajgcych wiedze z zakresu
przetwarzania danych.

Przeprowadzone audyty stanowity systematyczny, niezalezny i udokumentowany proces
majgcy na celu uzyskanie dowodéw w zakresie zgodnego z prawem przetwarzania danych
i dokonania ich obiektywnej oceny w celu okreslenia stopnia spetnienia zatozonych kryteriéow
audytu. Wyniki przeprowadzenia audytu dowiodty, ze badany proces w wyznaczonych na
rok 2024 obszarach Spétdzielni w zdecydowanej wiekszosci funkcjonuje w sposdb
zapewniajacy bezpieczeAstwo danych osobowych. Natomiast w obszarach wymagajgcych
wsparcia wydano stosowne rekomendacje i zalecenia do realizacji wedtug istoty ich
pierwszenstwa i kosztéw wdrozenia. W grudniu 2024 r. Zarzad zatwierdzit objecie audytem
kolejne obszary przetwarzania danych w Gnieznienskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, ktore
zostang przeprowadzone przez IOD w 2025r.

Roéwnolegle z czynnosciami audytowymi 10D prowadzit biezgce zadania w zakresie
opiniowania, wydawania stanowisk dla organéw Spdétdzielni. Informowat Zarzad
o nowych aktach prawnych i udzielat konsultacji pracownikom oraz osobom, ktérych dane
Spotdzielnia przetwarza. Na biezgco realizowat proces szkoleniowy nowozatrudnionych oséb
przed dopuszczeniem do czynnosci przetwarzania danych. Szkolit takze pracownikéw
bioragcych udziat w audycie, przedmiotowe szkolenia dotyczyty obszaréw wymagajgcych
wsparcia w zakresie ochrony przetwarzania danych.

IOD wspierat takze wspodlnoty mieszkaniowe w zakresie polityki informacyjnej
i opracowania niezbednej dokumentacji zwigzanej z funkcjonowaniem monitoringu
wizyjnego na terenach wspdlnoty.

W roku 2024 rozszerzono zakres monitorowania zasobdw mieszkaniowych Spoétdzielni
o0 nowe obszary i ciggi komunikacyjne. Zmiany objety nieruchomosci os. Orta Biatego 2, 2A,
11, 11A, 13A, 14, 14B, 14C, os. Kazimierza Wielkiego 37. tacznie w 2024r. zainstalowano



dodatkowo 16 kamer rejestrujgcych obraz. W zwigzku z przedmiotowg inwestycjg
zakupiono i zamontowano dodatkowe tablice informacyjne, dotyczace wprowadzenia
nowych obszarédw monitorowania, stanowigce wypetnienie obowigzku informacyjnego,
wynikajgcego z art.13 RODO.

Operacje przetwarzania danych nalezg do grupy zadan o charakterze zywotnym,
wymagajgcym ciggtych zmian, a procesy z nimi zwigzane wcigz ewoluuja. Ma to
odzwierciedlenie

w wydzieleniu kolejnych czynnosci przetwarzania i zbioréw danych osobowych, w ktérych
Spétdzielnia przetwarza.

W 2024r. 10D pozytywnie zaopiniowat 12 wnioskdw Komendy Powiatowe] Policji
w Gnieznie w zakresie udostepnienia danych osobowych z rejestratoréw monitoringu,
z powodu prowadzonych przez organy $cigania postepowan wyjasniajgcych w zwigzku
z doznaniem szkdd majgtkowych przez osoby trzecie i zagrozeniem poczucia bezpieczeristwa
na terenie monitorowanym przez Spétdzielnie.

Z racji nowych uregulowan prawnych, okreslonych w Ustawie z dnia 14 czerwca 2024r.
o ochronie sygnalistéw, stanowigcych implementacje prawa unijnego, 10D inicjowat
dziatania majgce na celu wdrozenie w Spodtdzielni procedur, dotyczgcych zgtoszen
wewnetrznych oraz przetwarzania danych osobowych na potrzeby ochrony sygnalistéw. Na
podstawie ustanowionych przez Zarzad procedur wewnetrznych, do obstugi nowego
zadania, powotano petnomocnika ds. zgtoszern wewnetrznych. Powotana instytucja stuzy
osobom zwigzanym zawodowo z Gnieznienska Spotdzielnig Mieszkaniowga. Uchwalone w tym
zakresie procedury majg przyczyni¢ sie do przeciwdziatania przypadkom naruszenia prawa
oraz poprawy sytuacji w zakresie egzekwowania przestrzegania przepiséw prawa, a takze
z tym zwigzang ochrone oséb dokonujgcych zgtoszenia lub uczestniczacych w zgtoszeniu.
Wdrozone akty prawne majg na celu zapewnienie ochrony przetwarzania danych w sposéb
uniemozliwiajacy nieupowaznionym osobom uzyskanie dostepu do informacji objetych
zgtoszeniem, a takze zapewnienie ochrony poufnosci osobie zgtaszajacej oraz innym osobom
wskazanym w zgloszeniu, a takze przeciwdziataniu podejmowania dziatan odwetowych
w stosunku do ww. oséb.



SPRAWOZDANIE
RADY
NADZORCZEJ
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MIESZKANIOWE)
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GNIEZNO, 25.03.2025 R.



Sprawozdanie Rady Nadzorczej Gnieznienskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej za 2024 rok.

W roku 2024 RN pracowata w niezmienionym sktadzie jaki wybrany zostat na Walnym
Zgromadzeniu w dn. 9i 10 czerwca 2022 r.

PREZYDIUM

WESOLOWSKI JAN Przewodniczacy
ANDRZEJEWSKI JERZY Z-ca Przew.
TOMCZAK MALGORZATA Sekretarz

KOMISJA REWIZYIJNA
WOIJCIK-STARCZEWSKA ANNA Przewodniczgca

IMBIEROWICZ JERZY Sekretarz
CZAPROWICZ KRYSTYNA

POKtADECKI TOMASZ

MANIKOWSKI JERZY

KOMISJA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

JAGODZINSKI MARCIN Przewodniczacy
WALERY LESZEK Sekretarz
MICHALAK JERZY

LYSAKOWSKI LESZEK

KULTURALNO-OSWIATOWA

KORPYS JADWIGA Przewodniczaca

TONICKI ANDRZEJ Sekretarz

SZARMACH LIDIA

GRONOWSKI GRZEGORZ

ANDRYCHOWICZ RENATA

W trakcie roku sprawozdawczego Rada Nadzorcza odbyta tgcznie dwanascie posiedzen
plenarnych. Wszystkie posiedzenia odbyty sie tradycyjnie, w siedzibie Spétdzielni. Nieobecni
na posiedzeniu cztonkowie Rady uczestniczyli w nim w systemie zdalnym.

Rada Nadzorcza swojg dziatalnos¢ w okresie sprawozdawczym opierata na ustawie ,, Prawo

Spotdzielcze”, ustawie o ,Spétdzielniach Mieszkaniowych”, Statucie Gnieznienskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej i regulaminie Rady Nadzorczej okreslajacymi zakres jej dziatania,



oraz na przyjetych planach pracy poszczegdlnych komisji problemow nastepujacych
tematach:

- zatwierdzenie limitu kilometrow na przejazdy stuzbowe prywatnymi samochodami
Uchw. 1/2024 z 25.01.2024 r.

- zatwierdzenie plandw pracy: Rady Nadzorczej i komisji problemowych
na | i Il pétrocze 2024 r. Uchw. 2,3,4,5/2024 z 25.01.2024r., Uchw. 19,20,21,22/2024
z29.07.2024 r.

- zatwierdzenia analizy kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2023r. Uchw.
6/2024 zdn. 19.02.2024 r.

- podwyzki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne Uchw. 7/2024 z dn. 19.02.2024 r.
-zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Gnieznienskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za
2023r. Uchw. 8/2024 z dn. 19.02.2024 r.

- wprowadzenia dodatkowego odpisu na fundusz remontowy Uchw. 9/2024 z 19.02.2024 r.
-zatwierdzenia planu kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na 2024 r.
Uchw. 10/2024 z 21.03.2024 r.

- zatwierdzenia podwyzki optat za dZwigi Uchw. 11/2024 z 21.03.2024 r.

-zatwierdzenia  podziatu na poszczegdlne czesci Walnego Zgromadzenia
w 2024 r. Uchw. 12/2024 7 21.03.2024 .

-zatwierdzenia programu dziatalnosci kulturalno-oswiatowej na 2024r. Uchw. 13/2024
z21.03.2024r.

-zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego remontow na 2024r. Uchw. 14/2024
229.04.2024 r.

- podwyzki optaty eksploatacyjnej za lokale mieszkalne w Gnieznie ul. Wrzesiriska 34 — 36
Uchw. 15/2024 zdn. 27.05.2024 r.

- zatwierdzenia zmiany w ,,Requlaminie samorzqdu mieszkaricow budynkdw w Gnieznieniskiej
Spdtdzielni Mieszkaniowej” Uchw. 16/2024 z 24.06.2024 r.

- zatwierdzenia zmiany w ,,Requlaminie samorzqdu mieszkaricow budynkdw w Gnieznieniskiej
Spdtdzielni Mieszkaniowej” Uchw. 17/2024 z 29.07.2024r.

- zatwierdzenia wniosku o sprzedaZz spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego Uchw. 18/2024 z 29.07.2024 r.

- wyrazenia zgody na przedtuzenie umowy na badanie bilansu za rok 2024/2025/2026 Uchw.
23/2024 z 29.07.2024 r.

-zatwierdzenia podwyzki optaty eksploatacyjnej za lokale uzytkowe wtfasnosciowe
i w odrebnej wtasnosci Uchw. 24/2024 z 29.07.2024 r.

- wprowadzenia zmian do ,Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta na cele
centralnego ogrzewania i cieptej wody w zasobach Gnieznieriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”
(zmiana podziatu kosztéw rozliczania c.o. os. Jagielloriskie 26 Uchw. 25/2024 z dn.
26.08.2024 r.

-zwiekszenia odpisu na fundusz remontowy w lokalach uzytkowych Uchw. 26/2024
zdn. 23.09.2024 r.

-zwiekszenia odpisu na fundusz remontowy w lokalach mieszkalnych Uchw. 27/2024
zdn. 23.09.2024 r.

- wyrazenia zgody na ustanowienie stuzebnosci przejazdu i przechodu dla dziatek pofozonych
w GniezZnie przy ul. Lednickiej Uchw. 28/2024 z dn. 25.11.2024 r.

- zatwierdzenia jednolitego tekstu ,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali w Gnieznienskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej” Uchw. 29/2024 z dn. 25.11.2024 r.



-zatwierdzenia jednolitego tekstu ,Regulaminu rozliczania kosztéow zuzycia energii
elektrycznej w garazach, w zasobach GniezZnienriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej” Uchw.
30/2024 z dn. 25.11.2024 r.

- zatwierdzenia jednolitego tekstu ,Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta na cele
centralnego ogrzewania i cieptej wody w zasobach GnieZnieriskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”
Uchw. 31/2024 z dn. 25.11.2024r.

-uchylenia ,Regulaminu Ochrony Danych Osobowych w Gnieznieniskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej” zatwierdzonego Uchwatq nr 24/2012 z dn. 29.08.2012r. Uchw. 32/2024
zdn. 16.12.2024 r.

-zatwierdzenia  struktury organizacyjnej  GnieZnienskiej Spotdzielni  Mieszkaniowej
Uchw. 33/2024 z dn. 16.12.2024 r.

Wszystkie pozostate tematy podejmowane przez Rade Nadzorczg byty wczesniej
analizowane i opiniowane przez komisje problemowe Rady.

Komisja Rewizyjna

odbyta 6 posiedzen w trakcie ktérych analizowano i opiniowano:

plan finansowy gzm na 2024 r.,

podwyzke optat eksploatacyjnych,

analize kosztéw gzm za 2023 r.,

plan rzeczowo-finansowy remontdéw na 2024 r.,

realizacje planu rzeczowo-finansowego remontdéw za 2023 r.,

analize kosztéw gzm za | kwartat , | pétrocze, 11l kwartaty 2024 r.,

sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego Spétdzielni za 2023 r.

YVVVVVVY

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji
odbyta 5 posiedzenia podczas ktérych opiniowano m.in.:

» plany pracy Komisji na | i Il pétrocze 2024 r.,

» WywoOz nieczystosci z terendw GSM,

» utrzymanie terenow zielonych w zasobach GSM,

» utrzymanie placéw zabaw dla dzieci na terenach GS,.

>

>

przeglqd zasobdw spodtdzielczych w Ktecku i Pobiedziskach,
przeglgdy zasobow spdtdzielczych w Gnieznie.

Komisja Kulturalno-Oswiatowa
Odbyta 5 posiedzen z nastepujgca tematyka:
» przyjecie sprawozdania z dziatalnosci kulturalno-oswiatowej za 2023 r.,
» omodwienie programu dziatalnosci kulturalno-oswiatowej na 2024 .,
» omowienie przygotowan i rozliczenie finansowe XXXIl Jesiennego Biegu Osiedla
Winiary,
» przyjecie informacji na temat wydatkdw poniesionych na dziatalnos¢ kulturalno-
oSwiatowg w 2023 roku i kolejnych miesigcach 2024 r.,
» konkurs , Na najtadniej ukwiecony balkon”,
» omodwienie imprez plenerowych na os. Tysigclecia i Winiary przeprowadzonych
wspdlnie z Zarzgdami Osiedli.




Za przygotowanie posiedzen Rady Nadzorczej i Komisji problemowych odpowiadaty
Prezydium Rady i Zarzad Gnieznienskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe] w sktadzie:

» Pan Zdzistaw Kujawa — Prezes Zarzadu, cztonek Rady Nadzorczej Zwigzku Rewizyjnego
Spoétdzielni Mieszkaniowych RP, cztonek Zgromadzenia Ogdlnego Krajowej Rady
Spétdzielczej

» Pan Roman Klejborowski — Zastepca Prezesa ds. Ekonomicznych, Gtéwny Ksiegowy
Spotdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej aktywnie uczestniczyli w posiedzeniach plenarnych Rady,
i w pracach komisji problemowych oraz w dyzurach, prowadzonych od lipca 2023 roku
w znowelizowanej formie. Cztonek Gnieznienskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej zainteresowany
spotkanie z Radg Nadzorczg zgtasza swdj problem do biura Rady
i umawia sie na spotkanie w dogodnym dla siebie terminie. Nie tylko, jak dawniej bywato,
w poniedziatek, ale réwniez w ciggu catego tygodnia, w godzinach pracy Gnieznienskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.

W roku sprawozdawczym odbyto sie osiem takich problemowych spotkan. W ich efekcie
praktycznie wszystkie sprawy wyjasniono, lub tez uzgodniony zostat sposdb finalnego ich
zatatwienia. Rada Nadzorcza stwierdza, ze jedynym problemem w tym zakresie jest ciggta
korespondencja i nie przyjmowanie jakichkolwiek wyjasnied i prawnych zagadnien
spotdzielczych przez Przewodniczgcego Samorzadu Mieszkaicow budynku nr 26 na osiedlu
Jagielloskim.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze materiaty przygotowywane przez specjalistyczne stuzby
Spétdzielni byly szczegétowe, rzetelne i pozwalaty na podejmowanie niezbednych dziatan
usprawniajgcych dobrefunkcjonowanie Gnieznienskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

W oparciu o prace Komisji Rewizyjnej, Rada Nadzorcza stwierdza, ze nie wystgpity
nieprawidtowosci w pracy Zarzadu i poszczegdlnych komoérek organizacyjnych Spétdzielni.
Gospodarka finansowa Spétdzielni za 2024 rok wedtug oceny biegtych rewidentéw byta
prawidtowa, a Spoétdzielnia w petni regulowata swoje zobowigzania pfatnicze. W 2024 roku
Spotdzielnia nie zaciggata zadnych kredytéw bankowych. Wzrost kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zwigzany byt gtéwnie ze wzrostem cen tj. z przyczyn niezaleznych
od Spétdzielni. Stabilna gospodarka finansowa w 2024 roku nie spowodowata zadnych
zagrozen zwigzanych z likwidacjg badz upadtoscig Spétdzielni, ktdra jest w petni wyptacalna,
a jej majatek nie jest zagrozony.

Sprawozdanie przyjete Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 8/2025 z 17.02.2025



